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KONTRATE QIRAJE

Kjo Kontraté Qiraje ("Kontrata") lidhet me¢ [o] [0],2025, nga dhe ndérmjet Komunés s& Pejés, me adresé:
Rr. Hasan Prishtina/Objekti i Komunés, Republika e Kosovés (kétu e né vijim "Qiradhénési" ose
"Komuna"); dhe LE KOSOVO RENEWABLE ENERGY J.S.C (kétu e né€ vijim "Qiramarrési" ose
"LIMAK"), njé kompani e organizuar dhe ekzistuese sipas ligjit t&¢ Kosovés, me seli t€ regjistruar né Qyteza
Pejton-Mbreti Zog 1 Br. 09 Prishting, Kosové.

Qiradhénési dhe Qiramarrési kétu e né vijim s€ bashku referohen si "Palét" dhe secila individualisht si
"Pala" dhe ata pranojné reciprokisht afté€siné e tyre t€ mjaftueshme ligjore pér t&€ ekzekutuar kété
Marréveshje.

NDERSA

A. LIMAK ka treguar interes pér zhvillimin dhe operimin e njé termocentrali diellor 9,45 MW
("Projekti' ose ""TD'") brenda juridiksionit t&¢ Komunés. Projekti do t€ ndjeké modelin Build-Operate
(BO).

B. Komuna planifikon t’i caktojé pérdorimin e toké&s komunale/publike LIMAK-UT pér zhvillimin dhe
operimin e Projektit dhe gjithashtu t’i ofrojé mbéshtetje LIMAK-UT pér kété objektiv.

C. Komuna dhe LIMAK diskutuan pér njé¢ marréveshje paraprake t€ dakordésuar, duke pérshkruar
rregullimet e nevojshme pér t& pérfunduar Projektin.

D. Palét né kété Marréveshje duhet t€ sigurojné termat dhe kushtet dhe pérgjegjésité e Paléve té lidhura
me Projektin, t€ cilat jané si mé poshté:

Ambientet me gira dhe pérdorimi i ambienteve me gira. Qiradhénési do t'i jap me gira ambientet

Qiramarrésit té¢ vendosura né Komunén e Pejés, me detaje dhe sipérfage si¢c pérshkruhet mé poshté
("Ambientet me qira" dhe/ose “Prona e Qiradhénésit”):

Ambientet me gira nr.: 00167-6 Fsh. Lutugllavé
Sipérfagja: 112,258 m? ("Zona e réné dakord'")

a. Komuna éshté e detyruar t'i ndajé Ambientet me Qira LIMAK-ut pa asnjé& barré ose pengesé
tjetér pér té zbatuar dhe operuar Projektin né pérputhje me kété Kontraté.

b. LIMAK é&shté pérgjegjés pér ndértimin, vénien né€ puné dhe operimin e TD-sé. Komuna
angazhohet t€ miratojé t€ gjitha lejet dhe autorizimet e nevojshme nén kompetencén e saj, duke
lejuar LIMAK-un té ekzekutojé dhe zbatojé marréveshjet né lidhje me ndértimin, zhvillimin dhe
operimin e Projektit né ambientet me qira, me kusht qé i) kérkesa e LIMAK-ut té jeté plotésisht
né pérputhje me ligjin dhe ii) Komuna t€ keté t& drejté pér 1€shimin e lejes ose autorizimit.

C. Me pérjashtim t€ sa mé sipér, Komuna do t& b&jé pérpjekjet e saj mé t&€ mira dhe né€ mirébesim
pér t€ ofruar mbéshtetje pér LIMAK-un pér t€ gjitha lejet administrative, shérbimet dhe/ose
infrastrukturén e nevojshme qé kérkohet pér t€ filluar ndértimin, zhvillimin dhe operimin e
Projektit (pérfshir€ mbéshtetjen e drejtpérdrejté pér té drejtat rrugore té nevojshme pér dérgimin
e materialeve né vendin e Projektit dhe lidhjen e rrjetit t€ TD) né Ambientet me qira.
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Komuna planifikon né t& ardhmen t€ zhvillojé njé objekt t€ prodhimit diellor prej 2 MW pér
nevojat e veta. LIMAK do té béjé pérpjekjet mé té€ mira dhe né mirébesim pér t€ mbéshtetur
Komunén me késhilla pér ngritjen e njé objekti t& prodhimit diellor prej 2 MW pa asnjé pagesg,
por t€ kufizuar né (i) rishikimin e vizatimeve teknike, (ii) shqyrtimin e ofertave té pérzgjedhura
(maksimumi 3) EPC té dorézuara né komuné dhe (iii) pérgatitjen e studimit t€ simulimit t&
prodhimit t& energjisé (PVsyst).

Pér mé tepér, nése LIMAK ndérton njé nénstacion qé ofron lidhjen me rrjetin, LIMAK duhet,
né mirébesim dhe brenda kufijve ligjoré dhe teknik, t& b&jé pérpjekjet mé t€ mira pér ti
mundésuar Komunés lidhjen né€ nénstacionin me 2 MW energji.

Kohézgjatja e késaj kontrate. Afati i girasé (s€ bashku, "Afati") do té jeté si mé poshté:

a.

Kjo Kontraté do t& hyjé n€ fuqi né€ ditén e nénshkrimit t€ saj dhe do t€ mbetet né fuqi pér njé
periudhé prej tridhjeté (30) vitesh pa asnjé ndérprerje ("Data e fillimit té qirasé"). Né rast se
njéra nga palét déshiron t& zgjasé kohézgjatjen e késaj Kontrate, kjo Palé do t'i dérgojé njé
njoftim me shkrim Palés tjetér tre (3) muaj para pérfundimit t& Afatit. N€ rast se Pala tjetér
pranon té zgjasé Afatin e Kontratés, Palét do t€ bien dakord me shkrim pér kété céshtje.
Komuna do t'i jap¢ Ambientet me qira (t€ cilat jan€ né natyrén e njé toke komunale ose publike)
pér njé periudhé prej tridhjeté (30) vjeté€sh tek LIMAK pér ndértimin, zhvillimin dhe operimin
e Projektit. Shpérndarja e tokés do t€ rregullohet sipas késaj Kontrate.

Dorézimi i ambienteve me gira. Qiradhénési pranon t'i dorézojé Ambientet me gira Qiramarrésit

sipas kushteve t& dorézimit t€¢ ambienteve me qira si¢ pércaktohet mé poshté brenda pesémbédhjeté
(15) ditéve pas nénshkrimit t&¢ Kontratés ("Data e dorézimit").

Kushtet e dorézimit

a.

Ekspertét e eméruar nga Qiradhénési dhe pérfagésuesit teknike té€ Qiramarrésit do t&€ mblidhen
s& bashku dhe sébashku do t& pércaktojné koordinatat e qoshes té termocentralit. M€ pas, Palét
nénshkruajné njé deklaraté dorézimi/kalimi qé€ konfirmon koordinatat e réna dakord. N& asnjé
rrethang, Qiramarrési nuk do t€ mbahet pérgjegjés pér ndonjé mosmarréveshje ose pretendim
nga palé t€ treta né lidhje me mospérputhjet né koordinata ose shkeljet e kufijve t& tokés.

NEé pérputhje me seksionin 6, heqja e peméve brenda zonés s€ Projektit do t&€ kryhet nga
Qiradhénési ose eksperté t&€ caktuar nga Qiradhénési, né t& dyja rastet me shpenzimet e
Qiradhénésit, t€ cilét gjithashtu do té jené pérgjegjés pér asgjésimin e tyre. E gjithé pérgjegjésia
né lidhje me kété céshtje do t€ jeté vetém e Qiradhénésit ose ekspertéve t€ caktuar nga
Qiradhénési. Qiradhénési do té kordinohet me Qiramarrésin né kryerjen e késaj detyre.

Qiraja. Duke marré né konsideraté qé¢ Qiradhénési i jep me gira ambientet Qiramarrésit, Qiramarrési

pranon té paguajé gjaté Afatit Qiradhénésit né Euro, girané vjetore si m& poshté (sé bashku,
"Qiraja"):

a.

Tarifa vjetore e qgirasé (e cila mbulon periudhén qg fillon nga data e ekzekutimit t€ k&saj Kontrate
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dhe pérfundon né ditén e fundit t&€ muajit t&€ 12-t€ pas datés s¢ ekzekutimit t€ késaj Kontrate
("periudha fillestare e girasé")) do té jeté 40,000.00 EUR neto ("Tarifa") dhe pagesa e saj do
t& behet brenda dhjeté (10) pas periudhés fillestare t€ girasé. Pagesa e Tarifés nga LIMAK do té
jeté tarifa ekskluzive e pérdorimit t& tokés g€ i paguhet Komunés dhe né asnjé rrethané ose emér
Komuna nuk do té kérkojé asnjé kosto shtesé¢ nga LIMAK pérvec¢ Tarifés dhe pérveg atyre t&é
pércaktuara posacérisht né kété Marréveshje. Pér t&€ shmangur ¢do dyshim, ¢do kosto dhe tarifé
e shkaktuar sipas legjislacionit energjetik do t& pérballohet nga LIMAK.

Pér ¢cdo periudhé té njépasnjéshme qiraje, (i) Tarifa do t& rregullohet né pérputhje me formulén
e méposhtme dhe (ii) Tarifa e rregulluar do t'i paguhet Komunés brenda dhjeté (10) ditéve t&
punés nga fundi i muajit t€ 12-t€ pas ¢do periudhe qgiraje. Formula e rregulluar e Tarifés do t&
jeté si mé poshté:

CPI Index;
CPI Index¢_q

Rent, = Rent;_4 X
t = Viti

Qiraja = Qiraja e pagueshme pér vitin t

Qiraja 1= Qiraja e paguar pér vitin t-1

Indeksi 1 ICK-sé; = Indeksi i Cmimeve té Konsumit (ICK) i publikuar nga Zyra e Statistikave té
Kosovés, konkretisht Indeksi i Harmonizuar i Cmimeve té Konsumit (HICP, 2005=100) i
zbatueshém pér muajin e 12-t& pas muajit pérkatés t€ marré parasysh gjaté llogaritjes sé
rregullimit t€ méparshém t& Tarifés (per té shmangur dyshimet, pér rregullimin e paré té Tarifés,
pérdoret indeksi i muajit t¢ 23-t¢€ pas datés sé ekzekutimit t¢é Kontratés)

Indeksi i CPI.; = Indeksi HICP i zbatueshém pér periudhén 12 mujore para Indeksit t& ICK-sg&,
(pér rregullimin e paré té Tarifés, ky do té jeté indeksi i zbatueshém qé nga data e ekzekutimit
té Kontratés)

Demonstrimi i aplikimit t& k&saj formule jepet mé& poshtg:

Neénshkrimi i
marréveshjes Mars-2025
1 40,000 Prill-2026 N/A N/A
2 pér t'u llogaritur Prill-2027 Mars-2027 Mars-2025
3 pér t'u llogaritur Prill-2028 Mars-2028 Mars-2027
b. Pagesa do t& béhet né llogaring bankare t&€ méposhtme t& Qiradhénésit:

Nr. LLOGARISE: 1000650210000025

NE& rast t€ ndryshimeve né llogaring€ bankare t& pé&rcaktuar mé sipér, Qiradhé&nési duhet té njoftojé
Qiramarrésin pér kété ndryshim me shkrim pesé (5) dité pas ndryshimit.



Ndértimi, Mirémbajtja, Riparimi dhe Zévendésimi

a. Projekti do t€ ndjeké modelin Build-Operate (BO).

b. LIMAK é&shté pérgjegjés pér ndértimin, vénien n€ puné dhe operimin e TD-s€. Komuna
angazhohet t€ miratojé t€ gjitha pélgimet dhe autorizimet e nevojshme qé lejojné LIMAK-un t&
ekzekutojé dhe zbatojé kontratén né lidhje me ndértimin, zhvillimin dhe operimin e Projektit né
Ambientet me Qira me kusht g€ i) kérkesa e LIMAK-ut t& jeté plotésisht né pérputhje me ligjin
dhe ii) Komuna t& ket& autoritetin pér 1€shimin e pélqimit ose autorizimit.

Konsideratat mjedisore

a. Para fillimit t&€ nd&rtimit, formacionet mbi toké& si pemé dhe shkurre né€ vendin e projektit do té
higen nga Komuna ose ekspertét e caktuar nga Komuna, me shpenzimet e Qiradhénésit dhe né
koordinim me Qiramarrésin. Komuna do t&€ sigurojé qé objekti i magazinimit t€ mbetjeve té
ngurta t&€ mirémbahet si¢ duhet dhe t&€ mos shkaktojé ndonjé dém té drejtpérdrejté fizik né TD.
LIMAK do té keté pérgjegjésing e vetme pér t€ vlerésuar dhe menaxhuar ¢do rrezik operacional
qé rrjedh nga aférsia e TD-s€ me objektin e magazinimit. Asnjé mbetje nuk duhet t&€ shkarkohet
brenda njéqind e pesédhjeté (150) metrave nga TD. Pajisjet e nevojshme pér parandalimin e
zjarrit né objektin e depozitimit t&€ mbetjeve dhe pajisjet e ndérhyrjes do té sigurohen nga
Komuna.

Hyrje, dalje, shérbimi publik dhe pérdorimi energjisé¢ diellore. T¢ drejtat gé i jepen Qiramarrésit

né kété Kontraté pérfshijné, pa kufizim servitutet e méposhtme dhe t€ drejtat e lidhura, subjekt i lejes
s€ ndértimit, rregulloreve t&€ zonimit dhe t€ gjitha ligjeve dhe rregulloreve t€ tjera t&€ zbatueshme:

a. e drejta ekskluzive pér t€ ngritur, ndértuar, rikonstruktuar, zévendésuar, zhvendosur, hequr,
operuar, mirémbajtur dhe pérdorur heré pas here, n€, nén, mbi dhe pértej Ambienteve me Qira,
né lidhje me Projektin: (i) njé linjé shtyllash shérbimi, me tela dhe kabllo té tilla q& heré pas
here jané pezulluar prej tyre, dhe/ose tela dhe kabllo néntokésore, pér transmetimin e energjisé
elektrike dhe/ose pér géllime komunikimi, dhe té gjitha themelet, bazat, krahét e kryqézuar dhe
aparateve dhe pajisjeve té tjera pér pé€rdorim né lidhje me shtyllat e shérbimit, telat dhe kabllot
e pérmendura (kolektivisht "Objektet e transmetimit"); (ii) objektet e pérbéra nga njé ose mé
shumé nénstacione pér mbledhjen e energjisé elektrike, pér t& rritur tensionin, ndérlidhjen me
linjén ose linjat e transmetimit dhe matésin e energjisé elektrike, s€ bashku me t€ drejtén pér té
kryer t€ gjitha aktivitetet e tjera ndihmése qé normalisht lidhen me njé objekt t& tillé ¢ mund t&
jeté e nevojshme ose e pérshtatshme pér t€ shérbyer BO TD, pavarésisht se ku ndodhet
(kolektivisht "Objektet e Ndérlidhjes", t& cilat s¢ bashku me Objektet e Transmetimit dhe
pérmirésimet e instaluara né lidhje me BO TD, pérbéjné kolektivisht "Pérmirésimet Diellore");
(iii) Projekti dhe (iv) me t€ gjitha lehtésité e nevojshme pér t&;

b. njé servitut dhe e drejt¢ mbi dhe pértej Pronés s€ Qiradhénésit pér ¢do efekt audio, vizual,
pamjeje, drit€, hije, zhurmé, dridhje, elektromagnetik ose efekt tjetér té& ¢farédo lloji ose natyre
g€ rezulton, drejtpérdrejt ose indirekt, nga BO TD, duke pérfshiré por pa u kufizuar né t&€ drejtat
pér t& hedhur hije dhe pér t& reflektuar shkélgim né t& gjithé pronén e Qiradhénésit, duke
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pérfshiré ¢do proné ngjitur, nga BO TD dhe/ose ¢do objekt tjetér i lidhur, kudo g€ ndodhet;

c. njé servitut ekskluziv dhe e drejté pér t€ kapur, pérdorur dhe konvertuar rrezet e diellit dhe
burimet diellore t& lidhura né njé bazgé t€ papenguar mbi dhe pértej pronés sé giradhé&nésit; ¢do
pengesé pér marrjen dhe aksesin né rrezet e diellit né t€ gjith& zonén e ambienteve me qira éshté
e ndaluar;

d. njé servitut aksesi mbi dhe pértej pronés s€ giradhénésit pér hyrje dhe dalje né ambientet e dhéna
me qira, n€ dhe nga njé rrugé publike, dhe njé servitut ndértimi dhe sh&rbimi mbi pronén e
giradhénésit ngjitur me ambientet e dhéna me qira pér ndértimin dhe mirémbajtjen e
pérmirésimeve diellore;

e. njé e drejté ekskluzive pér instalimin, pérdorimin, riparimin, z&vendésimin dhe hegjen e
Objekteve t&€ Transmetimit né t€ gjith€ pronén e qiradhénésit;

f. njé¢ e drejt€ ekskluzive pér instalimin, pérdorimin, operimin, mirémbajtjen, riparimin,
zévendésimin dhe hegjen e objekteve t€ ndérlidhjes né t&€ gjithé pronén e giradhénésit;

g. njé servitut dhe e drejté né pronén e qiradhénésit pér t€ parandaluar uljen e matshme t&€ prodhimit
pér shkak t€ pengimit t&€ rrezeve t€ diellit népér Ambientet e dhéna me qira, duke pérfshiré por
pa u kufizuar né njé t& drejté servituti pér té shkurtuar, preré dhe hequr t&€ gjitha pemét (qofshin
ato natyrore ose t& kultivuara), shkémbinjtg, furcat, bimésiné dhe rreziget e zjarrit dhe elektrike
qé ekzistojné tani ose mé tej né pronén e qiradhénésit g€ mund t&€ pengojné marrjen ose aksesin
né rrezet e diellit né t€ gjithé ambientet e dhéna me qira ose t€ ndérhyjné ose rrezikojné
operacionet e BO TD ose Qiramarrésit dhe disponojé kéto sende sipas gjykimit té tij;

h. té drejt€n e mbéshtetjes nén dhe anésore né pronén e giradhé&nésit pér ¢do gjé g€ &shté e

nevojshme pér ndértimin, funksionimin dhe mirémbajtjen e BO TD, duke pérfshiré, pa kufizim,

telat dhe mbéshtetésit; dhe

t& drejtén pér t&€ ndé€rmarré ndonjé géllim t& tillé ose aktivitet tjetér, qoft€ i realizuar nga

Qiramarrési ose njé pal€ e treté e autorizuar nga Qiramarrési, g€ Qiramarrési pércakton se jané

té nevojshme, t&€ dobishme ose té pérshtatshme pér t€ pérmbushur ndonjé nga géllimet ose

pérdorimet e pércaktuara né két€ Kontraté ose q€ jané né pérputhje me géllime ose pérdorime
té tilla.

Té drejtat e servitutit t& dhéna nga Qiradhénési sipas késaj Kontrate pérbéjné té drejtat nga té cilat
pérfiton Qiramarrési, pasardhésit dhe caktuesit e tij, si pronar i servituteve té tilla, dhe palét bien
dakord shprehimisht qé kéto té drejta servituti do t€ jené t& transferueshme né pérputhje me dispozitat
e caktimit t€ késaj Kontrate. Palét bien shprehimisht dakord qé t€ gjitha t€ drejtat e servitutit né kéte
Kontraté, dhe qé kjo Kontraté té krijojé, servitute pér Qiramarrésin, dhe servitute t€ tilla dhe as
kjo Kontraté nuk do té jené t&€ pérshtatshme pé€r ndonjé proné ose interes tjetér. Pavarésisht nga sa mé
sipér, nése Qiradhénési transferon Ambientet me qira gjaté afatit, Qiradhénési bie dakord gé c¢do
dokument dhénie, duke pérfshiré aktin e pronés, do té pérfshijé brenda pérshkrimit t&€ Ambienteve me
qira, ekzistencén e servituteve t& pérfshira kétu.

Afati i servituteve t€ pérshkruara né kété seksion 7 do t€ fillojé né Datén e Fillimit té Qiras€ dhe do té
vazhdojé deri né€ pérfundimin e (i) skadimit t& Afatit ose (ii) n€ pérputhje me nenin 23 t& Kontratés,
nése vendoset nga Qiramarrési, largimi nga Qiramarrési i t€ gjith€ pronés sé tij nga ambientet e marra
me qira pas skadimit té Afatit. Detaje shtesé¢ né lidhje me vendndodhjen dhe konfigurimin e servitutit
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10.

do t&€ pércaktohen né njé instrument té regjistrueshém t& pérgatitur nga Qiramarrési, té cilin Qiradhénési
pranon ta ekzekutojé dhe ka noterizuar, brenda pesémbédhjeté (15) ditéve nga ¢do kérkesé e
Qiramarrésit e béré heré pas here. Pérvec késaj, me kérkesé dhe shpenzime t€ Qiramarrésit, servitutet
e pérshkruara né kété seksion 7 mund t€ pércaktohen né njé marréveshje té vecanté servituti, t€ cilén
Qiradhénési dhe Qiramarrési bien dakord ta ekzekutojné dhe té cilén Qiramarrési do ta keté regjistruar
si njé barré né pronén e Qiradhénésit dhe t€ detyrueshme pér té gjithé pronarét, pasardhésit dhe caktuesit
e mévonshém ("Servitut").

Mirémbajtja dhe siguria.

a. Mirémbajtja. Gjaté periudhés s€ operimit, Qiramarrési do t€ jet€ pérgjegjés pér mirémbajtjen e
TD. Tarifa nuk pérfshin sigurimin e shérbimeve nga kompanitg publike (d.m.th., menaxhimin e
mbetjeve, duke pérfshiré hegjen e mbetjeve operacionale dhe mjedisore), furnizimin me ujé
shtépiak, nevojat pér ujéra té zeza); dhe

b. Siguria. Siguria p&€r BO TD do t& jeté pérgjegjési e Qiramarrésit. Asgjé né kété Kontraté nuk do
t& interpretohet pér t€ imponuar detyrime sigurie pér Qiradhénésin, Qiradhé&nési nuk do t€ jeté
pérgjegjés pér asnjé humbje ose démtim t€ pésuar nga Qiramarrési ose pronarét e paneleve
diellore t€ paléve t& treta pér shkak t€ pérdorimit dhe zénies s€ Qiramarrésit dhe paléve té treta
dhe aktiviteteve né Ambientet e marra me qira.

c. Qiramarrési do t€ mbajé pérgjegjési t& ploté pér t€ gjithé pérpuethshmériné mjedisore, duke
pérfshiré menaxhimin dhe riparimin e mbetjeve gjaté fazave t& ndértimit dhe operimit.
Qiradhénési nuk do t€ mbahet pérgjegjés pér shkeljet mjedisore, aksidentet ose pretendimet e
paléve té treta n€ lidhje me pérdorimin e Ambienteve me qira nga Qiramarrési.

Té drejtat dhe posedimi i geté. Qiradhénési pérfagéson dhe beson se Qiradhénési zotéron Ambientet

me gira n€ datén e nénshkrimit t€ késaj Kontrate dhe Ambientet me qira me tarifé t&€ thjeshté, t& liré dhe
té pastér nga té gjitha barrét dhe kufizimet e ¢do 1loji dhe natyre. Qiramarrési do t€ keté pérdorim dhe
gézim t€ geté t¢ Ambienteve me qira dhe servituteve t&€ pérshkruara kétu né pérputhje me kushtet e
késaj Kontrate, pa asnjé lloj pengese, ndérhyrjeje ose shqetésimi t€ cfarédo lloji nga Qiradhénési ose
ndonjé person qé pretendon pérmes Qiradhénésit.

a. Njoftimi i géllimit pér transferim/shitjie. Nése Komuna synon t€ transferojé ose shesé

Ambientet me Qira, ose ndonj& pjesé té tyre, Komuna duhet t€ njoftojé me shkrim Qiramarrésin
pér kété géllim ("Njoftimi i Transferimit"). Njoftimi i Transferimit do t&€ specifikojé kushtet e
transferimit ose shitjes s€ propozuar, duke pérfshiré cmimin e propozuar t€ blerjes dhe ¢do kusht
tjetér material té transaksionit.

b. E drejta e parablerjes. Pas marrjes s€ Njoftimit t& Transferimit, Qiramarrési do t& keté té

drejtén e parablerjes mbi Ambientet me Qira, me t& njéjtat kushte si¢ specifikohet né Njoftimin
e Transferimit. Qiramarrési do t&€ keté gjashtédhjeté (60) dit€ nga data e marrjes sé Njoftimit t&
Transferimit pér t€ ushtruar té drejtén e parablerjes duke dhéné njoftim me shkrim pér géllimin
e tij pér t& bleré Ambientet me gira nga Qiradhénési.

Té drejtat mbi pérmirésimet e vendit dhe infrastrukturés.
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11.

12.

13.

14.

a. Rregullimet e vendit dhe infrastruktura. T€ drejtat pér rregullimet e vendit dhe infrastrukturén

mbeten t& Qiramarrésit né ¢cdo kohé gjaté Afatit. Pas pérfundimit t€ késaj Kontrate, t& drejtat
mbi rregullimet e vendit dhe infrastrukturés do t€ pércaktohen né€ pérputhje me seksionin 23 mé
poshté.

b. Riparimi i pronés sé€ giradhénésit. Né rast se Qiramarrési shkakton déme né pronén e

Qiradhénésit, duke pérfshir€, pa u kufizizuar n€ to, ¢do dém mbi tok& ose néntok&sor, né
pérputhje me aktivitetet e ndérmarra nga Qiramarrési sipas késaj Kontrate, Qiramarrési do t&
sigurojé riparimin e démeve pér ta kthyer pronén e Qiradhénésit né kushte t€ ngjashme me ato
g€ ishin para démtimit, me shpenzimet e tij.

Pérdorimi dhe Operimi. Qiramarrési do té€ ndértojé, operojé dhe mirémbajé BO TD si njé sistem

gjenerimi i energjisé s€ rinovueshme. Pérdorimet e Qiramarrésit sipas késaj Qiraje pérfshijné ndértimin,
mirémbajtjen, operimin, pérdorimin, riparimin, z€vendésimin dhe heqgjen e BO TD, dhe aktiviteteve t&
lidhura me té.

Ndalimi i hipotekave dhe servituteve. Qiradhénési bie dakord qé kjo gira ose kjo Kontraté nuk do t&

jeté subjekt dhe nuk do t'i nénshtrohet asnjé hipoteke ose akti besimi q&€ €shté vendosur tashmé ose do
té vendoset né t&¢ ardhmen mbi Ambientet me qira, dhe as ¢do ndryshim & mund t€ b&het né to.
Qiradhénési bie dakord dhe angazhohet g€, gjaté afatit t& k&saj Qiraje, Qiradhénési nuk do t&€ krijojé,
japé ose lejojé t€ krijohet asnjé hipoteké, barré, servitut ose garanci né ambientet e marra me qira.
Qiradhénési mé tej bie dakord g€ asnjé hipoteké, barré, servitut ose garanci e tillé nuk do t€ ndikojé né
pérdorimin ose posedimin e Ambienteve me qira.

Miratimet geveritare dhe pajtueshméria. Komuna do t&€ ofrojé mbéshtetje t&€ drejtpérdrejté dhe

gjithépérfshirése pér LIMAK-un pér marrjen e t& gjitha lejeve administrative t€ nevojshme pér fillimin
e ndértimit t& Projektit, duke pérfshiré mbéshtetjen e drejtpérdrejté lidhur me té drejtat rrugore t&
nevojshme pér transportimin e materialeve né vendin e Projektit. Kjo mbéshtetje do t& ofrohet Brenda
kufijve t&€ autoritetit dhe pérgjegjésive administrative t&€ Komunés.

Pér mé tepér, Komuna duhet, né mirébesim, do t& béjé pérpjektjet mé t&€ mira pér t€ mbéshtetur LIMAK-
un né ndérveprimet e tij me agjencité pérkatése té geveris€ gendrore t&€ pérfshira né procesin e dhénies
sé lejeve dhe pronarét e tokave pal€ té treta pérreth Ambienteve me qgira, duke pérfshiré koordinimin
dhe komunikimin ndér-qeveritar, pér aq sa éshté arsyeshém e mundur.

Caktimi. Asnjéra palé nuk mund ta caktojé ose transferojé kété Kontraté ose ndonjé pjesé t€ saj ose
ndonjé t& drejté dhe pérgjegjési sipas késaj Kontrate pa pélqimin paraprak me shkrim t& Palés g€ nuk
cakton. Pavarésisht nga sa mé sipér, Qiramarrési mund t'ia caktojé kété Kontraté ose ndonjé pjesé t&
saj ose té drejtat dhe pérgjegjésité e saj sipas saj, vetém né rastin kur njé€ entiteti nén pronési ose kontroll
té pérbashkét, me kusht g€ (i) i caktuari t€¢ marré pérsipér t€ gjitha detyrimet sipas késaj Kontrate me
shkrim dhe (ii) Qiradhénési t€ njoftohet paraprakisht. Cdo caktim tjet€r pa miratimin paraprak me
shkrim t€ Qiradhénésit do t€ jeté i pavlefshém.



NE rast se kjo detyré kérkon nénshkrimin e dokumenteve t&€ métejshme dhe/ose pérfundimin e

transaksioneve t€ nevojshme para autoriteteve zyrtare kompetente dhe personave privaté pérfshiré noterin,

Qiradhénési pranon, deklaron dhe merr pérsipér t€ bashképunojé me Qiramarrésin dhe t€ nénshkruajé ¢do
dokument para kétyre autoriteteve dhe t& kryejé t&€ gjitha transaksionet e nevojshme me ose pa Qiramarrésin.

15.

16.

17.

18.

Njoftimet. T¢ gjitha njoftimet, pretendimet, kérkesat, pé€lgimet, miratimet dhe instrumentet e tjera qé
kérkohen ose lejohen té jepen né pérputhje me kété€ Kontraté do té jené me shkrim, né€ anglisht, té
nénshkruara nga pala njoftuese, ose zyrtari, agjenti ose avokati i palé€s njoftuese, dhe do t&€ konsiderohen
té kryer né momentin e dorézimit nése jané dorézuar personalisht, pérfshiré por pa u kufizuar né€ dérgim
me shérbimet e korrierit ose postés sé shpejté, ose né momentin e dérgimit pérmes postés sé regjistruar
ose t& certifikuar, posté€ me parapagim, dhe me kérkesén pér pranim t€ mundshém, t€ adresuara si mé
poshté:

Nése né Komunén e Pejés
Adresa: Rr. Hasan Prishtina/Objekti i Komunés
E-mail: gazmend.muhaxheri @rks-gov.net

NEé vémendje té: Z. Gazmend Muhaxheri

Nése né LIMAK

Adresa: Levazim Mah. Vadi Cad. No:2 Zorlu Center Ofisler Bolgesi Kat:T3 34340 Besiktas
Istanbul Tiirkiye

E-mail: yinciroglu @limak.com.tr

Né vémendje t&: Yunus Emre Inciroglu

Adresa né té cilén ¢do njoftim, kérkes€ ose shkresé tjetér mund t'i dorézohet ¢do pale si¢ parashikohet
mé sipér mund t€ ndryshohet me njoftim me shkrim t€ dhéné nga kjo palé si¢ parashikohet mé sipér.

Té gjitha njoftimet me shkrim do t€ konsiderohen t& vlefshme pas marrjes. Nése ndonjé palé nuk
informon palén tjetér me shkrim pér ndryshimet n€ adresén e saj brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve, t&
gjitha format e njoftimit dhe korrespondencés té dorézuara né adresén e saj t€ fundit t€ njohur do t&
konsiderohen t& vlefshme.

Taksat. Qiradhénési do t&€ paguajé né€ kohé t& gjitha taksat mbi pasurin€ e paluajtshme dhe t€ gjitha
tarifat dhe vlerésimet e tjera g€ i atribuohen Ambienteve me qira.

Mirémbajtja nga giradhénési. Qiradhénési duhet t&€ mbajé pronén e tij ngjitur me Ambientet me qira

né gjendje t€ miré dhe t€ riparuar pér t€ shmangur ndérhyrjen né pérdorimin e Ambienteve me gira dhe
servitutit nga Qiramarrési. Qiradhé&nési nuk do té ndértojé ose lejojé té ndértohen struktura ose té lejojé
té mbjellé pemé ngjitur me Ambientet me qira g€ do t€ pengojné aksesin diellor né BO TD.

Detyrimet ndaj paléve té treta: Rreziku i humbjes. Secila palé do ta mbajé palén tjetér t&€ padémtuar

nga cdo pérgjegjési (pérfshiré rimbursimin e tarifave t€ arsyeshme ligjore t€ Qiramarrésit dhe t€ gjitha
shpenzimet) pér vdekjen ose léndime trupore t&€ paléve té treta, ose démtimin fizik t&€ pronés sé paléve
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19.

20.

21.

té treta, n€ masén e shkaktuar nga faji i k&saj Pale démshpérblyese ose ndonjé prej agjentéve,
shérbyesve, punonjésve té saj, ose t€ licencuarit. Angazhimet e kétij paragrafi do t€ vazhdojné té€ jené
t& zbatueshme dhe t€ kené fuqi dhe efekt t&€ ploté pér pérfitimin e Paléve, pasardhésve dhe caktuesve t&
tyre t&€ mé&vonshém, dhe do ti vazhdojné dhe pas pérfundimit t€ késaj Qiraje, qofté me pé&rfundimin e
afatit ose ndryshe.

Performanca e giramarrésit dhe dorézimi. Qiramarrési do t€ paguajé Tarifén dhe t& gjitha shumat e

tjera g€ duhet t€ paguhen nga Qiramarrési n€ shumat, né koh&n dhe né€ ményrén e parashikuar kétu, dhe
do té mbajé dhe zbatojé t& gjitha kushtet e késaj Kontrate qé i takojné, dhe né€ pérfundim t& afatit ose
né rast t& ndérprerjes mé shpejt t&€ késaj Kontrate, t'i dorézojé Qiradhénésit Ambientet me qira né
pérputhje me dispozitat e tjera té késaj Kontrate.

Pérfundimi dhe mospérmbushja e detyrimeve. Qiradhénési ose Qiramarrési do t€ jené né shkelje té
késaj Kontrate nése ndonjéra palé shkel ndonjé dispozité thelb&sore té saj dhe kjo shkelje nuk

korrigjohet nga pala g€ ka shkaktuar shkeljen brenda dyzet e pesé (45) ditéve nga marrja e njoftimit
pér shkeljen e pérmendur nga pala g€ nuk ka kryer shkelje, ose nése njé korrigjim i tillé nuk mund té
kryhet brenda periudhés s€ pérmendur prej dyzet e pesé (45) ditésh, atéheré nése korrigjimi i shkeljes
nuk fillon brenda pesémbédhjeté (15) dit€ve nga marrja e kétij njoftimi dhe nuk pérfundon mé pas duke
pérdorur pérpjekje t&€ dukshme. Nése pala shkelése déshton pér t€ korrigjuar shkeljen e saj brenda kétij
afati, sipas rastit, pala q€ nuk shkel do t& ketg t€ drejté t&€ ndérpresé kété Kontraté pér shkak t& shkeljes
dhe t& ndjeké mjetet ligjore ose té drejtat e tjera n€ dispozicion bazuar ng ligj ose t& drejté. Pér rrjedhojé,
pala g€ ka kryer shkeljen do t& jeté pérgjegjése pér t€ gjitha humbjet, duke pérfshiré por pa u kufizuar
né fitimet e humbura, kostot, démet dhe shpenzimet e shkaktuara si pasojé e késaj shkeljeje dhe do t&
paguajé kété shumé sipas kérkesés me shkrim t€ palés tjetér g€ nuk ka kryer shkelje.

E drejta e ndérprerjes. Qiramarrési mund ta ndérpresé né ményré t&€ njéanshme kété Kontraté Qiraje,

sipas vullnetit t& tij, pa asnjé kompensim, menjéheré pas njoftimit t& Qiradhénésit, nése:

a. Cdo agjenci geveritare refuzon njé kérkes€ nga Qiramarrési pér ose revokon njé leje, licencé ose
miratim q& kérkohet pér Qiramarrésin pér t€ ndértuar ose operuar Projektin ose pérmirésimet e
vendit dhe infrastrukturén né Ambientet me qira;

b. Qiramarrési pércakton se ose b&het i vetédijshém pér probleme teknike, té cilat nuk mund té
korrigjohen ose pengojné giramarrésin t&€ pérdoré Ambientet me qira pér géllimin e caktuar;

c. Qiramarrési pércakton se ose merr dijeni se Qiramarrési nuk ka mjete t€ pranueshme dhe
ligjérisht t&€ zbatueshme pér hyrjen dhe daljen né dhe nga Ambientet e marra me qira;

d. Shérbimet e nevojshme pér pérdorimin e Ambienteve me qira nga Qiramarrési pér ndértimin,
zhvillimin ose operimin e Projektit nuk jané t€ disponueshme pér Ambientet me qira;

e. Cdo keqinterpretim ose veprim i kundérligjshém né lidhje me t& drejtén e posedimit t& ploté t&
Ambienteve me gira si¢ pércaktohet né Seksionin 9;

f. Qiramarrési nuk mund t€ hyjé né€ asnjé marréveshje shitje/blerje t€ energjisé ose t& sigurojé
financim pér Projektin pér shkak t& ¢farédo arsye; ose

g. Ambientet me qira démtohen ose shkaté€rrohen né njé masé té tillé g€ ndalon ose ndérhyn né
pjesé thelbésore né pérdorimin e Ambienteve me gira nga Qiramarrési ose ndértimin, zhvillimin
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22,

23.

24.

25.

26.

ose funksionimin e Projektit.
NEé rast t€ pérfundimit nga Qiramarrési né€ pérputhje me kété dispozité, Qiramarrési do té lirohet nga té
gjitha pérgjegjésité e métejshme, pérveg Seksionit 23 mé poshté. Cdo tarifé giraje ose pagesé tjetér, t&
cilat i detyroheshin dhe ishin paguar nga Qiramarrési Qiradhénésit pérpara datés s€ pérfundimit, do t&
mbahen nga Qiradhé&nési né masén qé Qiradhénési do té paguajé vetém pjesén e Tarifés s€¢ grumbulluar
deri n€ datén e pérfundimit dhe do t'i higet pjesa e mbetur e tarifés g€ i pérket muajve pas datés sé
pérfundimit t& Qiramarrésit brenda 10 (dhjet€) dit€ve pas datés s& pérfundimit.

Kompensimi_pér_humbjet/démet qé i atribuohen giradhénésit. N¢é rast t€ njé pérfundimi té

njéanshém pér shkak t& arsyeve té lartpérmendura kur Qiramarrési péson ndonjé humbje, démtim ose
shpenzim si rezultat i veprimeve ose mosveprimeve q&€ i pérkasin Qiradhénésit, duke pérfshiré
shkeljen e ndonjé prej detyrimeve té tij sipas késaj Kontrate ose fajésin€, neglizhencén ose sjelljen e
pahijshme t& qéllimshme t&€ Qiradhénésit, Qiradhénési do té jeté plotésisht pérgjegjés pér
kompensimin e Qiramarrésit pér humbje té tilla, démet ose shpenzimet dhe giramarrési ka té drejté
t& ndjeké€ ¢do mjet g€ mund t€ jeté i disponuesh&m né ligj ose t& drejté. Pér t&€ shmangur dyshimet, né
cdo rast, Qiradhé&nési do t€ jeté i detyruar t& kompensojé Qiramarrésin pér humbjen e fitimit q&
Qiramarrési do t& kishte pérfituar n€ ményré t&€ arsyeshme nga qiraja pér Afatin e mbetur t€ girasg.
Kompensimi pér humbjen e fitimit do té llogaritet bazuar né fitimet e parashikuara t€ Qiramarrésit
nga Ambientet me qira, duke marré parasysh ¢do faktor pérkatés, si kushtet e tregut, modeli i biznesit
t& Qiramarrésit dhe ¢do rrethané tjetér g€ ndikon né ményré t€ arsyeshme né aft€siné e Qiramarrésit
pér t€ gjeneruar fitim nga qiraja. N& asnjé rrethané Qiradhénési nuk do t€ jet€ pérgjegjés pér déme
indirekte, si rrjedhim ose spekulative.

Té drejtat mbi pérmirésimet e vendit dhe infrastrukturén pas pérfundimit. Né rast té pérfundimit

t€ ké&saj Kontrate ose né fund t& Afatit, Qiramarrési, me shpenzimet e veta dhe brenda njé periudhe t&
arsyeshme jo mé€ shumé se gjashté (6) muaj ose ndonjé zgjatje e kétij afati i réné dakord mes paléve,
do t& heqé té gjitha pronat, infrastrukturén dhe pajisjet nga ambientet ¢ marra me gira dhe do t&
rivendosé tokén né gjendjen e saj origjinale, pérvec nése Eshté réné dakord ndryshe me shkrim nga
Qiradhénési. Pérfundimi i Kontratés do t& hyjé né fuqi vetém pas dorézimit t&¢ Ambienteve me qira.
Nése Qiramarrési nuk arrin t& heqé pronén e tij, qiradh&nési mund ta b&jé két€ me shpenzimet e
Qiramarrésit. Cdo pérmirésim i 1€n& pas pa pélgimin e qarté t€ Qiradhénésit nuk do t& konsiderohet i
pranuar nga Qiradhénési dhe mund t€ trajtohet si i braktisur.

Detyrimet pér pasardhésit. Detyrimet dhe kushtet e pérfshira kétu do t€ zbatohen dhe do t&€ detyrojné

trashégimtarét, pasardhésit, pérmbaruesit, administratorét dhe caktuesit e paléve.

Aksesi né ambientet me gira. Qiramarrési dhe inxhinierét, zyrtarét, punonjésit, agjentét dhe

kontraktorét e tij do t& kené akses t& ploté n€ ambientet me qira gjaté afatit, né pérputhje me politikén
standarde t& sigurisé s€ pronés s¢ Qiradhénésit.

Ligji rregullues. Kjo Kontraté rregullohet dhe interpretohet né pérputhje me ligjet e Republikés s¢

Kosovés.
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27.

28.

29.

30.

Kontrata e ploté. T¢ gjitha pérfagé€simet dhe detyrimet e paléve jané t€ pérfshira kétu, dhe asnjé

modifikim, heqje doré ose ndryshim i ké&saj Kontrate ose i ndonjé prej kushteve ose dispozitave t& saj
nuk do t€ jet€ i detyrueshém pér njé palé, pérvec nése €shté me shkrim nga ajo palé ose njé agjent i
autorizuar si¢ duhet i asaj pale i autorizuar nga njé autoritet me shkrim i nénshkruar nga ajo palé. Hegja
doré nga ndonjé pale pér njé shkelje t&€ ndonjé dispozite t€ késaj Kontrate nuk do t€ veprojé ose
interpretohet si heqje doré nga cdo shkelje e mévonshme e asaj dispozite nga e njéjta palé, ose e ndonjé
dispozite ose kusht t&¢ Kontrates.

Sondazhi dhe Testimi. Qiramarrési do té keté té drejté gjaté Periudhés sé€ Opsionit (si¢ pércaktohet mé

poshté) dhe ¢do zgjatje t€ b&jé sondazh pér té testuar tokén dhe t€ kryejé ¢do hetim tjetér t€ nevojshém
pér t& pércaktuar nése sipérfagja e Ambienteve me qira €shté e pérshtatshme pér ndértimin e BO TD.
Nése Qiramarrési, brenda kohés s€ sipérpérmendur, pércakton se pér ¢cfarédo arsye Ambientet me gira
nuk jané t€ pérshtatshme, kjo Kontratg, pas njoftimit me shkrim t€ dhéné nga Qiramarrési Qiradhénésit,
do t& béhet e pavlefshme; me kusht g€ me shpenzimet e veta, Qiramarrési t€ riparojé menjéheré ¢do
démtim né€ Ambientet me qira t€ shkaktuar nga testimi dhe hetimi i Qiramarrésit.

Periudha e Provés. Pér géllimet e késaj Kontrate, "Periudha e Provés" do t'i referohet njé periudhe

t& caktuar kohore gjaté sé cilés Qiramarrési ka t& drejtén ekskluzive, por jo detyrimin, pér t& kryer
hetime, sondazhe, teste t& tokés, vlerésime mjedisore dhe ¢do hetim ose ekzaminim tjetér t& nevojshém
né Ambientet me qira pér t€ pércaktuar pérshtatshméring e tij pér ndértimin dhe funksionimin e
Projektit. Periudha e Provés do t& fillojé né datén e nénshkrimit t€ k&saj Kontrate dhe do t€ vazhdojé
derisa t€ arrijé fazén e gatshme pér t'u ndértuar qé€ zgjat jo mé pak se 6 muaj pas nénshkrimit t€ késaj
Kontrate.

Nése, brenda Periudhés sé& Provés, Qiramarrési pércakton se, pér ndonjé arsye, Ambientet me qira nuk
jané t& pérshtatshme pér ndértimin e Projektit, mund ta ndérpresé kété Kontraté duke njoftuar me
shkrim Qiradhé&nésin. Pas nj€ pérfundimi t& till¢, kjo Kontraté do t€ jeté e pavlefshme dhe asnjéra palé
nuk do t&€ keté€ ndonjé detyrim té métejshém sipas késaj, pérvec ¢do detyrimi t€ grumbulluar deri né
datén e pérfundimit.

Pavarésisht nga sa mé sipér, Qiramarrési do t€ jeté pérgjegjés pér cdo dém té shkaktuar né Ambientet
me qira si rezultat i hetimeve dhe testimit t& tij. Qiramarrési, me shpenzimet e tij, do t& riparojé
menjéheré ¢do démtim té tillé né ambientet me qira pér ta rikthyer até€ né€ gjendjen e méparshme.
Megjithaté, Qiradhénési do t'i kthejé Qiramarrésit pjesén e mbetur t€ Tarifés g€ i pérket muajve pas
datés sé pérfundimit brenda 10 (dhjeté) dit€ve pas datés sé pérfundimit.

Té drejtat e naftés, gazit dhe mineraleve. Qiradhénési nuk jep me gira, nuk lejon ose transferon té

drejta kétu, por shprehimisht pérjashton dhe rezervon t€ gjitha t€ drejtat pér naftén, gazin dhe mineralet
e tjera né, mbi ose nén dhe g€ mund t€ prodhohen ose nxirren nga Ambientet e marra me qira;
megjithaté, nuk do t€ ndérmerren shpime ose aktivitete t& tjera né€ sipérfagen e Ambienteve me qira pér
t€ nxjerré nafté, gaz ose mineral gjaté Afatit té késaj Kontrate. T€ drejtat pér minerale jané t€ varura
dhe inferiore ndaj t€ drejtave, privilegjeve, kompetencave, opsioneve, imuniteteve dhe interesave qg i
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31.

32,

33.

34.

35.

36.

37.

38.

jepen Qiramarrésit dhe pér t€ lejuar Qiramarrésin t€ marré njé miratim mbi t€ drejta té tilla minerale né
¢do angazhim titulli ose politiké titulli t€ kérkuar nga Qiramarrési, duke pérfshiré, pa u kufizuar né njé
marréveshje mosndérprerje t&€ nénshkruar nga Qiradhénési dhe mbajtési i kétyre t€ drejtave minerale,
né formé t&€ pranueshme pér Qiramarrésin.

Mbetjet e Rrezikshme. Termi Mbetje t& Rrezikshme nénkupton ¢do mbetje g€ ka karakteristikat e
mbetjeve té rrezikshme si¢ parashikohet né Aneksin III, (Lista H) t& Ligjit Nr.04/L-060 Pér Mbetjet -
Aneks ose sipas ¢do dispozite tjetér té ligjit vendor.

Titujt. Titujt e seksioneve dhe nénseksioneve jané vetém pér referencé t€ pérshtatshme dhe nuk do t&
konsiderohen se kufizojné, interpretojné, ndikojné, modifikojné ose ndryshojné kuptimin e seksioneve
ose nénseksioneve.

Afati si kusht thelbésor. Koha éshté thelbésore pér detyrimet e Qiradhénésit dhe Qiramarrésit sipas

késaj Marréveshjeje.

Ndashmeéria. Nése ndonjé seksion, nénseksion, kusht ose dispozité e késaj Kontrate ose zbatimi i saj
pér ndonjé pal€ ose rrethané, do t€ jeté, né ¢cfarédo mase, i pavlefshém ose i pazbatueshém, pjesa tjetér
e mbetur e seksionit, nénseksionit, kushti ose dispozite t&€ Kontratés né fjal€, ose zbatimi i saj pér palé
ose rrethana té tjera nga ato pér té cilat u konsiderua e pavlefshme ose e pazbatueshme, nuk do té preket
nga kjo dhe ¢do seksion, nénseksion, afat ose dispozité e mbetur e késaj Kontrate do t& jeté e vlefshme
ose e zbatueshme né€ masén mé té ploté t&€ lejuar nga ligji. N& njé situaté t€ tille, Palét do t&€ b&jné
pérpjekje t€ arsyeshme pér t€ pérdorur dhe gjetur njé ményré alternative pér t& arritur t€ njéjtin rezultat
ose njé rezultat n€ thelb té njé&jté si¢ parashikohet nga ajo pjes€ ose dispozité.

Garanci té tjera. Secila prej paléve bie dakord t€ kryejé veprime t€ métejshme dhe t€ nénshkruajé dhe

dorézojé marréveshje dhe instrumente shtes€, ashtu si¢ mund té kérkojé né ményré t€ arsyeshme pala
tjetér, pér t€ pérfunduar, provuar ose konfirmuar két€¢ Kontraté ose ndonjé marréveshje tjetér t&
pérfshiré kétu né ményrén e parashikuar nga kjo Kontratg.

Zgjidhja e mosmarréveshjeve. Palét e késaj Kontrate bien dakord gé nése lind ndonj& mosmarréveshje

lidhur me ndonjé aspekt té késaj Kontrate, duke pérfshiré, por pa u kufizuar n€, ¢do céshtje,
mosmarréveshje ose kérkesa ose ndonjé pyetje né lidhje me ekzistencén, vlefshméring, pavlefshméring,
shkeljen ose pérfundimin e saj, Palét do té diskutojné né mirébesim pér t& zgjidhur menjéheré ¢do
mosmarréveshje. N& rast se palét nuk jané né gjendje té€ zgjidhin ¢éshtjen ose mosmarréveshjen mes
tyre, mosmarréveshja do t'i referohet dhe zgjidhet pérfundimisht nga Gjykata Komerciale e Republikés
s€ Kosovés.

Interpretimi. Secila palé e késaj Kontrate dhe késhilltarét e saj e kané€ shqyrtuar dhe rishikuar kété
Kontraté. Rregulli i zakonshém i ndértimit sipas t€ cilit ¢do paqartési duhet t€ zgjidhet kundér palés
hartuese, nuk do t€ aplikohet n€ interpretimin e ké&saj Kontrate ose t&€ ndonjé ndryshimi ose shtojce té
késaj Kontrate.

Data e Kontratés. Palét pranojné se disa detyrime t€ Qiradhénésit dhe Qiramarrésit duhet t€ kryhen
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39.

40.

brenda periudhave té caktuara kohore té cilat pércaktohen duke iu referuar datés sé€ ekzekutimit t& késaj
Kontrate. Prandaj, palét bien dakord qé kudo g€ termi "data e ekzekutimit t& késaj Kontrate" ose fjalé
me kuptim t€ ngjashém, ato do t& nénkuptojné datén né t& cilén kjo Kontraté éshté nénshkruar si¢ duhet
nga Qiradhénési ose Qiramarrési, cilado palé€ g€ e nénshkruan mé voné kété Kontraté. Palét bien dakord
meé tej té specifikojné datén né t€ cilén ata nénshkruajné kété Kontraté nén nénshkrimet e tyre pérkatése
né hapésirén e caktuar, garantojné dhe deklarojné pér palén tjetér se kjo daté &shté né fakt data né t&
cilén secila palé ka nénshkruar si¢ duhet kété Kontraté.

Kushte té tjera

TE drejtat dhe detyrimet midis paléve nuk do t€ kérkojn& asnjé kérkesé ose pagesé tjetér pértej
atyre t& pércaktuara né kété kontraté.

Gjaté periudhés s€ ndarjes sé tokés, Komuna nuk do té ndértoj€ asnjé strukturé ose t&€ mbjellé
pemé gé do t& Mulanje me hije panelet diellore né€ vendin e projektit.

Konfidencialiteti

Palét jané t€ detyruara t€ trajtojné informacionin dhe dokumentacionin né lidhje me kété
Kontratg, si konfidenciale dhe t& mos e pérdorin até pér géllime q& nuk kané lidhje me objektin
e késaj Kontrate.

Palét marrin pérsipér, pa kufizim kohor, t€ ruajné konfidencialitetin n& lidhje me t€ gjitha llojet
e informacionit q& kané€ marré me cfarédo mjeti me rastin ose si pasojé e zhvillimit t& késaj
Kontrate. Rrjedhimisht, ata duhet t€ ruajné€ me pérpjekjet maksimale dhe t& parandalojné palét
e treta t€ paautorizuara t€ marin njohuri pér ¢do informacion teknik, korporativ, komercial ose
kontraktual. Palét do t&€ pérmbahen nga pérdorimi ose shfrytézimi né ¢farédo ményre nga
informacioni (me gojé ose me shkrim) i marré€ nga secili prej tyre gjaté rrjedhés sé negociatave
té tyre né lidhje me fush&veprimin, n€ ményré qé t&€ negociojné ose bashk&punojné me palé t&
treta, pér ndonjé nga géllimet e k&saj Kontrate.

Detyrimi i konfidencialitetit nuk do té zbatohet né€ lidhje me informacionin qé&: (i) &shté né
domenin publik né kohén e zbulimit té tij ose béhet domen publik pa fajin e palés marrése, (ii)
ka ardhur né dijeni t€ palés marrése pérpara zbulimit nga pala zbuluese dhe njé rrethané e tille
mund t& vértetohet pérmes t& dhénave me shkrim t€ palés marrése, i zbulohet palés marrése nga
njé palé e treté, e cila nuk e ka marré njé informacion té tillé drejtpérdrejt ose indirekt nga pala
zbuluese.

NE rast se secila palé zbulon, shpérndan ose jep ndonjé informacion t€ marré nga Pala tjetér,
pérveg sic parashikohet mé sipér, njé zbulim, shpérndarje ose dhénie e till¢ do t&€ konsiderohet
njé shkelje thelbésore e késaj Kontrate dhe Pala tjetér mund té€ kérkojé kthimin e menjéhershém
t& informacionit t€ dhéné mé paré késaj Pale s€ bashku me t& gjitha kopjet e tij. Dispozitat e kétij
paragrafi jané né fuqi pérveg ¢do té drejte ose mijeti tjetér ligjor g€ Pala, informacioni i s€ cilés
&shté zbuluar, shpérndaré ose l&€shuar sipas ligjit né fuqgi. Zbulimi i informacionit konfidencial
né pérputhje me njé detyrim ligjor ose mandat t€ njé autoriteti kompetent gjyqésor ose
administrativ, nuk do t€ konsiderohet shkelje.
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41.

42.

Ndryshimi dhe heqja doré

Kjo kontraté mund t& ndryshohet heré pas here me marréveshje t&€ ndérsjellé t€ paléve me e béré

me shkrim t€ nénshkruar nga t€ dyja palét.

Déshtimi pér t€ ushtruar ose vonuar né ushtrimin e njé t€ drejte ose mjeti juridik t& parashikuar

nga kjo kontraté ose me ligj nuk pérbén heqje doré nga e drejta ose mjetet juridike ose hegje

doré nga t& drejtat ose mjetet juridike té tjera.

Asnj€ ushtrim i vetém ose i pjesshém i njé t&€ drejte ose mjeti juridik t& parashikuar nga kjo

kontraté ose me ligj nuk parandalon ushtrimin e métejshém t€ s€ drejtés ose mjetit juridik ose

ushtrimin e njé t€ drejte ose mjeti tjetér.

N& masén mé té ploté t€ lejuar nga ligjet e Republikés s€¢ Kosovés né emér té saj dhe né emér t&

¢cdo subjekti tjetér té kontrolluar nga Komuna, Komuna né ményré té parevokueshme dhe pa
kushte:

)

ii)

iif)

i nénshtrohet juridiksionit t& gjykatave t& Republikés s& Kosovés dhe gjykatave t&€ cdo
juridiksioni tjetér n€ lidhje me njohjen e ndonjé vendimi ose urdhri t& gjykatave t&
Republikés s¢ Kosovés dhe gjykatave t&€ ¢do juridiksioni tjetér né mbéshtetje t&€ ¢do
arbitrazhi n€ lidhje me ¢do mosmarréveshje dhe né lidhje me njohjen e ndonj& vendimi
arbitrazhi dhe heq doré dhe pranon t€ mos pretendojé asnjé vendim sovran ose tjetér
imuniteti nga juridiksioni i gjykatave t€& Republikés s& Kosovés ose gjykatave t€ ¢do
juridiksioni tjetér né lidhje me njohjen e ndonjé vendimi t€ till€ ose urdhri gjyqésor ose
vendimi arbitrazhi dhe bie dakord té siguroj& qé€ asnjé kérkesé e till€ t& mos béhet né emér
té saj;
pranon zbatimin e ¢do urdhri ose vendimi né mbéshtetje t€ arbitrazhit ose ¢do vendimi té
béré ose dhéné né lidhje me ndonjé mosmarréveshje dhe dhénien e ndonjé lehté€simi né
gjykatat e Republikés s& Kosovés dhe gjykatat e ¢do juridiksioni tjetér, qofté para ose
pas vendimit pérfundimtar té arbitrazhit, duke pérfshiré:
(a) lehté€sim me ané& t€ urdhrit ose urdhrit t€ pérkohshém ose pérfundimtar pér
ekzekutimin ose rikuperimin specifik t&€ ndonjé prone;
(b) sekuestrimi i pasurive t& saj; dhe
(c) ekzekutimi ose ekzekutimi kundér ¢do prone, t& ardhurash ose asetesh t& tjera
cfarédo (pavarésisht nga pérdorimi ose pérdorimi i synuar i tyre); dhe
heq doré€ dhe pranon té mos keté asnjé€ imunitet sovran ose imunitet tjetér nga juridiksioni
i gjykatave t&€ Republikés s& Kosovés ose gjykatave t€ ndonjé juridiksioni tjetér n€ lidhje
me zbatimin e kétij angazhimi dhe dhénien e ndihmés t& tillé (pérfshiré masén qé ky
imunitet mund t'i atribuohet), dhe pranon t€ sigurojé qé€ nuk do t€ béhet asnjé kérkesé né
emér té tij.

Autorizimi dhe ekzekutimi. Secila palé do t€ ekzekutojé t& gjitha dokumentet dhe do t& béjé t& gjitha

veprimet e nevojshme brenda fuqisé sé saj (duke pérfshiré ushtrimin e t& gjitha té drejtave t& votés dhe

té tjera n€ dispozicion t€ késaj Pale) g€ mund té kérkohen pér t'i dhéné efekt t€ ploté kushteve t€ késaj

Kontrate ose pér t'i dhéné ndonjé Pale tjetér té drejtat e plota sipas késaj Kontrate. Pér kété qéllim, Palét

pérfagésojné dhe garantojné njéra-tjetrén: (i) t€ kené té gjith€ fuqiné dhe autoritetin e nevojshém,

korporativ ose tjetér, pér t&€ ekzekutuar, dorézuar dhe pérmbushur t€ gjitha detyrimet e saj sipas késaj
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43.

Kontrate, (ii) t€ kené€ ndérmarré t€ gjitha veprimet e nevojshme pér t€ autorizuar ekzekutimin,
dorézimin dhe pérmbushjen e késaj Kontrate nga ajo, (iii) q€¢ kjo Kontraté &shté ekzekutuar dhe
dorézuar si¢ duhet dhe se kjo Kontraté pérbén detyrimet e saj té vlefshme dhe ligjérisht t€ detyrueshme,
t& zbatueshme kundér saj né pérputhje me kushtet e tyre pérkatése, (iv) qé€ t&€ gjitha miratimet,
autorizimet dhe veprimet e ¢cdo 11oji t€ nevojshme pér ekzekutimin, dorézimin dhe kryerjen e vlefshme
nga ana e tij t&€ késaj Kontrate jané marré dhe jané né fuqi dhe efekt té ploté, (v) ekzekutimi dhe dorézimi
nga ana e tij i k&saj Kontrate dhe pérmbushja e detyrimeve t€ saj nuk do t& bien ndesh ose do t& pérbéjé
njé€ shkelje t&€ ndonjé marréveshjeje, ligji, rregullorje, urdhri, vendimi, gjykimi, dekreti, pércaktimi ose
shpérblimi i zbatueshém pér t€. Nénshkrimi i késaj Kontrate pérbén njé marréveshje té detyrueshme.

Kopjet e njéjta. Kjo marréveshje mund t& ekzekutohet né njé ose mé shumé kopje né€ gjuhén angleze
dhe shqipe, secila prej t&€ cilave do t& konsiderohet origjinale, por t€ gjitha s€ bashku do t& pérb&jné njé
dokument. N& rast mospérputhjesh midis versionit anglisht dhe shqip t€ késaj Kontrate, do té
mbizotérojé versioni anglisht.

NE VIJIM, palét e kané ekzekutuar kété Kontraté, si njé dokument i vulosur qé nga dita dhe viti i shkruar

mé lart.
QIRADHENESI: QIRAMARRESI:
Komuna e Pejés LIMAK
Nga: Nga: Z. Birol Ergiiven
Titulli: Titulli: Drejtor i Pérgjithshém
Data: Data:
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Pronari ligjor:

Lloji i pronésisé:

Plot nr. :
Emértimi:
Adresa:
Sipérfaqja:

SHTOJCA A-1
PERSHKRIMI LIGJOR I PRONES SE QIRADHENESIT

Komuna e Pejés (P.SH.K.K. PEJE)
E drejta e girasé mbi Proné Publike
P-7161 1058 - 00167-6

Toké Aré, Klasa 5

Fsh. Lutugllavé, Pejé, Kosové
112,258 m?

Ekspozita A -



SHTOJCA A-2

CERTIFIKATA E PRONESISE

Ekspozita A -



