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Ministria e Administrimit t¢ Pushtetit Lokal
Ministarstvo Administracije Lokalne Samouprave
Ministry of Local Government Administartion

Pér: Gazmend Muhaxheri, Kryetar i Komunés sé Pejés
Rexhep Kutbogaj, Kryesues i Kuvendit t¢ Komunés sé Pejés
Kopje: Njésisé pér Administrimin e Dokumenteve né MAPL
Njésisé pér Administrimin e Dokumenteve/ZE Komuné
Pérmes: rj’zj # | Elbert Krasniqi, Ministér i MAPL-s& % A
Jeton Qela , Sekretar i Pérgjithshém i MAPL-6¢
0 L
Nga: Erblin Hetemi,Udhéheqgés i Amentit Dat/g// /
Ligjor 17.06.2025
7, VI-020-343
Zyrtaret pergjegjés: PR
1. Zyrtari konfirmues i Xhevat. T‘flfa, Ud}_leheqe§ i Divizionit pér
vlergsimit ligjor Shqyrtimin e Ligjshmérisé se Akteve t& i
2. Zyttari hartues i Komunés dhe té Kryetarit ]

vlerésimit ligjor o
Leonora Bajrami, Zyrtare e Larté pér

Shqyrtimin e Ligjshmérisé se %ﬁ\{ té

Komunés /
Lénda: Konfirmim i ligjshmérisé sé aktit t&/Komunés
sé Pejés
Lloji i aktit: Vendim i kuvendit té komunés sé Pejés

I nderuar Kryetar,
I nderuar Kryesues,

Né pajtim me nenin 9 t& Ligjit Nr. 08/1-284 Pér Shqyrtimin Administrativ t& Akteve &
Komunave Rregulloren e Qeverisé sé Republikés sé¢ Kosovés Nr. 10/2019 pér Shqyrtimin
Administrativ t&¢ Akteve t¢ Komunave, si dhe Rregulloren Nr. 06/2021 pér ndryshim-
plotésimin e Rregullores (QRK) Nr. 10/2019, pér Shqyrtimin Administrativ t& Akteve t&
Komunave, e né bazé t& kompetencave ligjore t& ministrisé t& pércaktuara me ligjet bazike dhe
Rregulloren e Qeverisé Nr. 14/2023 pér Fushat dhe Pérgjegjésité Administrative t€ Zyrés sé
Kryeministrit dhe Ministrive, Departamenti Ligjor dhe Monitorim té Komunave i Ministrisé
s& Administrimit t& Pushtetit Lokal ka pranuar pér shqyrtim té detyrueshém té ligishmérisé
ashtu si¢ parashihet me nenin 81 t& Ligjit Nr. 03 /L-040 pér Vetéqeverisje Lokale aktin komunal
né vijim:

Vendimi Nr.29/2025 mbi miratimin pér kémbimin e pronés se paluajtshme komunale me
pronén private me qellim: “Zgjerim t& Rrugés Ekzistuese” si interes publik, sipas Planit
Zhvillimor Komunal

I miratuar mé daté: 29.05.2025

I parashtruar pér shqyrtim né MAPL mé daté: 02.06.2025




Ministria e Administrimit té Pushtetit Lokal, pas shqyrtimit té pérmbajtjes sé aktit t& komunés
si mé sipér, vleréson se akti i komunés né aspektin procedural éshté né pajtim me dispozitat
e legjislacionit né fugi.

Arsyetim

Kuvendi i Komunés sé¢ Pejés né mbledhjen e mbajtur me daté 29.05.2025, ka miratuar
Vendimin Nr.29/2025 mbi miratimin pér kémbimin e pronés se paluajtshme komunale me
pronén private me gellim: “Zgjerim té Rrugés Ekzistuese” si interes publik, sipas Planit
Zhvillimor Komunal i nxjerré nga Kuvendi i Komunés sé Pejés.

MAPL, konstaton sé vendimi i nxjerré nga Kuvendi i Komunés sé Pejés éshté bazuar me nenin
11,12 t& Ligjit Nr. 03/1L-040 pér Vetéqeverisje Lokale, nenin 24 dhe 25 t& Ligjit Nr.06/L-092
mbi Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t& Komunés, nenin 29 té
Rregullores (QRK) Nr.09/2020 pér Pércaktimin e Procedurave t& Dhénies né Shfrytézim dhe
Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme té Komunés.

Vendimi Nr.29/2025 mbi miratimin pér kémbimin e pronés se paluajtshme komunale me
pronén private me gellim: “Zgjerim t& Rrugés Ekzistuese” si interes publik, sipas Planit
Zhvillimor Komunal éshté miratuar né mbledhjen e Kuvendit me daté 29.05.2025, me 17 vota
pér, 9 kundér dhe 0 abstenim.

Neni 14 paragrafi 14.2 e Ligjit Nr. 03/L-040 pér Vetégeverisje Lokale sqaron se: Komunat kané t¢ drejté
té shesin dhe japin me qira pasuriné e luajtshme dhe té paluajtshme sipas ligjit, me pérjashtim t€ shitjes
sé tokés e cila rregullohet me ligj té posacém.

Bazuar né dispozitén e lartshénuar né rastet kur prona e komunés éshté vlerésuar me ¢mim mé t¢ larté
nga Divizioni pér Vlerésimin e Pronave t¢ Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim né Ministring e
Financave, Punés dhe Transfereve, personi fizik apo juridik diferencén nuk mund té e kompensoj me
mjete financiare.

Ministria e Administrimit t& Pushtetit Lokal, mbete né dispozicion t& komunés pér cfarédo
sqarimi t& métejshém lidhur me keté vlerésim.
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Za: Gazmend Muhaxheri, gradonacelnik opstine Pec
Rexhep Kutbogaj, predsedavjudi Skupstine opstine Pec
Ger Jedinici za administraciju dokumenata u MALS
Jedinici za administarciju dokumenata yjopstini /
Preko: Z3" | Elbert Krasniqi, ministar MALS-a, 7//'?' Cr—" §
Jeton Qela, generalni sekretar MALS—a f (LA /
Od: Erblin Hetemi, rukovodilac Pravn ’g 7 Dane{
odeljenja /MALS 7 = | 17.d6.2025
VI-020-343

Odgovorni sluzbenici:
Xhevat Tafa, rukovodilac odseka =za

1.Slu2b-enik. /ca 78 | razmatranje zakonitosti akata opstme i
potvrdivanje pravne | gradonacelnika '
procene: /( /

17

2.Sluzbenik/ca za izradu
pravne ocene

Leonora Bajrami, visa sluzbemca
razmatranje zakonitosti akata opstme

Predmet: Potvrda zakonitosti akta opstine Pec¢
Vrsta odluke: Odluka Skupétine opstine Pec¢

Postovani/a gradonacelnice/e,
Postovani/a predsedavajudi/a,

U saglasnosti sa ¢lanom 9 Zakona br. 08/L-284 o administrativnom razmatranju opstinskih
akata, kao i Uredbom br. 06/2021 o dopuni - izmeni Uredbe (VRK) br.10/2019, o
administrativnom razmatranju opstinskih akata, kao i Uredbom br. 06/2021 o izmeni i dopuni
Uredbe (VRK) br. 10/2019, o administrativnom razmatranju opétinskih akata, a na osnovu
zakonskih ovlagéenja ministarstva definisanih osnovnim zakonima i Uredbom Vlade br.
14/2023, 0 administrativnim oblastima i nadleZnostima Kancelarije premijera i ministarstava,
Pravno odeljenje i monitorisanje opstina MALS-a, primilo je na obavezno razmatranje
zakonitosti akta opétine kako je predvideno ¢lanom 81. Zakona br. 03/1.-040 o lokalnoj
samoupravi kao u nastavku:

Odluka br. 29/2025 o odobrenju razmene nepokretne imovine opstine sa privatnom
svojinom u svrhu: ,Prosirenja postojeceg puta” kao javni interes, prema Planu razvoja
opstine '
Usvojena dana, 29.05.2025.god

PredloZena na razmatranje u MALS-u dana, 02.06.2025. god




Ministarstvo administracije lokalne samouprave, nakon razmatranja sadrZaja gore navedenog
akta opstine, ocenjuje da je akt opitine u proceduralnom aspektu u skladu sa odredbama
zakonodavstva na snazi.

ObrazloZenje

Skupétina opstine Pe¢ je na sednici odrzanoj dana, 29.05.2025.godine, odobrila Odluku br.
29/2025 o odobrenju razmene nepokretne imovine opétine sa privatnom svojinom u svrhu:
,Progirenja postojeceg puta” kao javni interes, prema Planu razvoja opstine, donetu od strane
Skupstine opstine Pec.

MALS konstatuje da je doneta odluka od strane Skupstina opstine Pe¢, zasnovana na ¢lanu
11, 12 Zakona br. 03/L-040 o lokalnoj samoupravi, ¢lanu 24 i 25 Zakona br. 06/1-092 o
davanju i razmeni nepokretne imovine opstine, ¢lanu 29 Uredbe (VRK) br. 09/2020 o
utvrdivanju procedura davanja na koriscenje i razmeni nepokretne imovine opstine.

Odluka br. 29/2025 o odobrenju razmene nepokretne imovine opstine sa privatnom svojinom
u svrhu: , Progirenja postojeceg puta” kao javni interes, prema Planu razvoja opétine, usvojena
je na sednici Skupstine opstine dana, 29.05.2025. godine, sa 17 glasova za, 9 protiv i 0
uzdrZanih.

Clan 14. stav 14.2. Zakona br. 03/L-040 o lokalnoj samoupravi pojasnjava da: OpStine imaju pravo da
prodaju i izdaju u zakup pokretnu i nepokretnu imovinu u skladu sa zakonom, sa izuzetkom prodaje
zemljista koja je regulisana posebnim zakonom.

Na osnovu gore navedene odredbe, u slucajevima kada je opStinska iovina procenjena po visoj ceni od
strane Odseka za procenu nepokretnosti za eksproprijaciju i razmenu pri Ministarstou finansija, rada
i transfera, fizicko ili pravno lice ne mozZe nadoknaditi razliku finansijskim sredstvima.

Ministarstvo administracije lokalne samouprave ostaje na raspolaganju opstini za bilo kakva
dalja pojasnjenja u vezi sa ovom procenom.
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SKOPSTINA OPSTING PEC
T.Be: 400/01-29801, dana 29, Maja 2025
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REPUBLIKA E KOSOVES

REPUBLIC OF KOSOVO
REPUBLIKA KOSOVA
ZYRA E KRYETARIT
MAYOR OFFICE
URED PRECEDNIKA

KOMUNA E PEJES BRI
MUNICIPALITY OF PEJA =t
OPSTINA PEC [ S=tiry

@
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Né& bazé té nenit 11, 12 dhe 58 t& Ligjit mbi vetéqeverisjen lokale nr.03/L-40 t& datgs 20 Shkurt
2008 dhe n& mbéshtetje té nenit 24 dhe 25 & ligjit mbi dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e
pronés komunale ligji nr.06/L092 dhe nenit 20 dhe 52 t& Statutit t& Komunés sé Pejés or. 01/2020
datés 30 shtator 2020, Kryctari i Komunés, z. Gazmend Muhaxheri mé datén 25.04.2025, merr

kété:

Konkluzion

I propozohet Komitetit pér Politiké dhe Finanea né Pejé, t¢ shgyrton dhe t& rekomandon pér
miratim né Asambleng Komunale ne Pejé kérkestn e Kryetari t& Komunés i cili propozon qé té
zhvilohen procedurat e nevajshme ligjore pir Kémbimin e pronés private dhe pronés sé Komunds,
ku objekt i Kémbimit &shté ngastra kadastrale nr.570-5 me sipérfage prej 82m* ZK Brestovik né
pronési t& Mustafé (Ramé). Lajei e cila &shté propozuar t& kémbehet pér ngastren kadastrale nr.665-
6 né sipérfage prej 82m* ZK Brestovik me pronar Komuna e Pejés. pasi q& sipas Hartés Zonale

Komunale 2023- ngastra kadastrale nr;570-5 ZK Brestovik

&sht¢ me destinim Infrastrukturé —

Zgjerim i Rrugls ckzistuese, andaj Komuna e Pejés ka paraparé kémbimin e késaj ngastre me

qéllim: (& zgjerimit t& rrugis ekzistuese si Interes Publik

Pér implementimin ¢ kétij Konkluzioni do (¢ kujdeset Drejtorati pér Ceshtje Pronésore- Juridike

Konkluzioni i dérgohet:

- Drejtoratit pér Céshtje Pronésore-Juridike,

- Komitetit ptr Politiké dhe Financa,

- Sekretarisé s¢ Kuvendit Komunal né Peje dhe
- Arkivit.

KOMUNA E PEJi'S

Lar. é/&tf/ﬁ/ - 23BD[ 12ms

Pejé, 25 prill 2025

G) (L R il
'L il i - i
hiazmend Muhaxheri

Kryetari Komunés - :




REPUBLIKA E KOSOVIES
REPUBLIC OF KOSOVO
REPUBLIKA KOSOV A

KOMUNA E PEJES MUNICIPALITY OF PEJA  OPSTINA PEC

Daté/Nr. 0206 . 20%5 /Nr. 15-463-L2L-F0 /‘go 25

Pér: Rexhep Kurtbogaj, Krvesues i Kuvendit Kowunal té Pejés
CC: -T¢ gjithé anétaréve (¢ Kuvendit Komunal té Pejés
-Komitetit pér Politiké dhe Financa

-Drejtorisé pér Céshtje Pronésoro —Juridike

-Arkivit el
Nga: Gazmend Muhaxheri, Kryetar i Komunés sé Pejéy’ | %
] 3
is 1 ]
Lénda: Propozim pér kémbimin e pronés sé paluajtshme’/Komun e"n;a P onén ¢ pah,(a[hhnw né
pronési té pronarit Mustafé (Ramé) Lajgi, me qéllim té égyem nit-ié v Ksjék*nmexe i
Interes Publik sipas Planit Zhvillimor Komunal. $Apl o Bl

Duke u bazuar né nenin 58 shkronju (h) t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale nr.03/L-40 t€ datés 20 shkurt 2008
dhe né mbéshtetje 8 nenit 24 dhe 25 @ Ligjit nr.06/L-092 mbi dhénjen né shfrytézim dhe Kémbimin e
Pronés Komunale, nenin 29 ¢ rregullores (QRI) Nr.09/2020 pér pércaktimin e Procedurave t& dhénies né
shitytézim dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme t8 Komunés si dhe nenit 20 paragrafi | pika 1.4 &
Statutit Nr.01/2020 t& Komunés s¢ Pejés [.INumér: 01-016/01-413431 t& datés 30 shtator 2020, Kryetari i
Komunés sé Pejés i propozon pér Miratimin dhe Kémbimin e Pronés sé paluajtshme Komunale me pronén e
paluajtshme t& pronarit privat Mustafé (Ramé) Laj¢i, Kuvendit Komunal Pejé, kété:

PROPOZIM

Mbi Miratimin e Propozimit té Kryetarit t& Komunés pér kémbimin e pronés sé paluajtshme Komunale me
pronén private me qéllim t& Zgjerimit t& rrugis ekzistuese, si Interes Publik sipas Planit Zhvillimor Komunal.

Kémbimi do t& béhet né mes t&¢ Komunés s& Pejés dhe pronés private t& Mustafé (Ramé) Lajgi,
objekt kémbimi do t& jeté ngastra kadastrale me numér 665-6 né sipérfage prej 82m?2 ZK Pejé proné
Komuna e Pejés, kjo ngastér do té kémbehet me pronén private té pronarit Mustafé (Ramé) Lajci
me numér t& ngastrés 570-5 né sipérfage prej 82m? ZK Pejé, e cila do t&é merret me géllim té
Zgjerimit té rrugés ekzistuese, si Interes Publik sipas Planit Zhvillimor Komunal.

Kéto prona jané dérguar pér Vlerésim né Departamentin pér Vlerésimin e pronés sé paluajtshme
né kuadér t& Ministrisé sé Financave né Prishtiné.

Kjo proceduré do ti nénshtrohet Vlerésimit té Ligjshmérisé nga Ministria e Administrimit té
Pushtetit Lokal.

Pjesé pérbérése e kétij propozim Vendimi jané:
-Certifikatat e pronésisé

-Kopjet e planit

-Materialet pércjellése

Me respekt!




KOMUNA E PEJES * MUNICIPALITY OF PEJA * OPSTINA PEC

REPUBLIKA E KOSOVES
REPUBLIC OF KOSOVA
REPUBLIKA KOSOVO

DREJTORIA PER URBANIZEEM DHE MBROJTJE TE MJEDISIT
DEPARTAMENT FOR URBANISM AND ENVIORNMENT PROTECTION
ODELENJE ZA URBANIZAM 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

PER/ZA/TO: Arianit Krasnigi — Drejtor pér Césh’rje Pronésoro—
Juridike ;

NGA/OD/FROM: Hana Muhaxheri - Arkitekte . n;e ic: pér
planifikim urban, DUMM - K. K. Pejé ryfs A

ccC: Arta Nallbani — Drejtoreshé e DUMW}//W/{M 5,«

REFERENCE: 08-350-18846 o

DATE/A: 18.03.2025

TEMA/SUBJEKTA/SUBJECT:

Pergjiige né kérkesé

| nderuar

N& kérkesén e Juaj me nr.08-350-18763 t& datés 17.03.2025 kérkoni informacion se
cka parashifet me Planin Zhvilimor Komunal dhe Harten Zonale Komunale 2023 -
2031 né ngastrén kadastrale nr.570-5 né LK. Brestovik, né K.K.Pejé Ju njoftojmé

se.

- Ngasatra kadastrale e cekur mé larté éshté pjesé e Hartés Zonale Komunale
2023 - 2031 t& miratuar me vendimin nr. 65/2023, daté 28.12.2023

Bazuar né shfrytézimin e tokés sipowlhvillimor Komunal dhe Hartés Zonale

Komunale 2023 - 2031 né ngastrén kadastrale nr.570-5 né 7K. Brestovik, K.K.Pejé

&shté me destinim: Infrastukturé — zgjerimi i mugés ekzistuese.

Ju faliminderit



Republika e Kosovés
Republika Kesova-Republic of Kosove
Qeveria - Viade - Government

Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrasteuktarés / Ministaestvo Zivotne Sredine, Prostornog Planiranja i Infrastrukure /
Ministry of Enviromment, Spaiial Planning and Infrastructure
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGENCIIA KOSOVA / KOSOVO CADASTRAL AGENCY

CERTIFIKATE / CERTIFIKAT / CERTIFICATE

NJESIA KADASTRALE / KATASTARSKA JEDINICA / CADAS

WNIT: P-71611010-00665-6

Numri i léndés / Broj Predmet / Case Referent Number: a1/161 b
Data dhe koha e léshimit / Datum i vreme izdavanja / Date and time of submission: 17.03.2025 - 10:37

Komuna / Op$tina / Municipality: PEJE/ PEC/ PEJE

Zona kadastrale / Katastarska Zona / Cadastral Zone: Brestovik / Brestovik / Brestovik

Zyra Kadastrale Komunale / Opitinska Katastarska Kancelarija / Municipal Cadastral Office: PEJE/PEC/PEIE

A. TE DHENAT PER NJESINE KADASTRALE / PODACI O KATASTARSKOJ JEDINICI / CADASTRAL UNIT DATA

Numri i njésisé kadastrale Lloji i njésisé Llojii prongs | Zona Sipérfagjz Pérshkrim Krijuar mé | Azhuruar
Broj katastarske jedinice Vrsta Jedinice Vrsta imovine | U/R Povriina Qpis datcn Ajurirang
Cad. Unit. No. Unit Type Property Type | G/§ Area Description Uradjeno na | Updated
U/R (m?) dan
Created On
P-71611010-00665-6 PARCELE f PARCELA |Proné shogérore / | Rural 82 R 159/2024,R 192/2024 R 46/2025 25022025
/ PARCEL Drushtvena
Imovina /
Soci
SO T~ W . Land
A.1 ADRESA E NJESISE KADASTRALE / ADRESA KATASTARSKE JEDINICE /CADASTRAL UNIT ADDRESS
| Vendi i quajtur Kodi Postal Emri i rrupés Keijuar mE dafén [ Azhurear
_ Mesto zvano Postanshi Kod Nariv ulice Uradjeno nadan | AZurirano
,. Called place Postal Code Street name Xa’aﬁna On Updated
L e
, KOSAR s iy

Printuar nga / Od3tampani od / Printed by: Dardan.Brizjolli | P-7161 1010-00665-6 |




A2 LLOJ1ISHFRYTEZIMIT / VRSTA KORISCENJA / TYPE OF USE

Numri
Broj
Number

Lloji i shirytezimir 1€ parcels
Vrsta koriscenja parcele
Parcel Type OF Use

Shirytézimi akeasl i parcelés
Trenutno koriscenje parcele
Parcel Current Use

Kualiteri i klasgs
Kvalitet klase
Quality Class

Siperfana

Toke Ndértimore/Gradjevinsko zemljiste/Construction land

Truall/Zemliste/Land

B. PRONARI/POSEDUESI - VLASNIK/DRZALAC - OWNER/POSSESSOR

_ T& drejtat Emri Nr. perscnal Vendbanimi Kadi postal Hollgsité e adresés Pjesa e pronés Pershkrimi Azhuruar
Prava Ime Licni broj Prebivaliste Poltanski kod Pojedinosti adrese Deo imovine Opis Adurirana
Rights Name ID. No. Resident Postal code Address details Share quota Description Updated
\Poscdim individual / Komuna e Pejés 600346456 PEIE/ PEC/PEIE/ ALEKSANDER MOISIU 171 Barjte ¢ poscdimit sipas aktit | 14.03.2025
Individualna Drzavina / juridik - Aktvendimi Nr.15-
Single possessor 463/LRL-22/2024 dt 27.05.2024
| ¢ leshuar nga DCPI-Peje R
| 159/2024
Zyrtari pergjegiés / Odgovorno lice / Official person 212

Printuar nga / Odétampani od / Printed by: Darden Brlajolli | P-71611010-00665-6 |




REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA / REPUBLIC OF KOosovo

QEVERIA E KOSOVES / VLADA KOSOVA /GOVERNMENT OF KOSOVA
MINISTRIA E MJEDISIT, PLA
MINISTARSTVO ZIVOTNE SREDI

NIFIKIMIT HAPESINOR DHE INFRASTRUKTURES
MINISTRY OF ENVIRONM

INE, PROSTORNOG PLANIRANJA | INFRASTRUKTURE
ENT, SPATIAL PLANNING AND INFRASTRUGTURE

AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ ICATASTARSKA AGENCLIA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY
KOPJA E PLANIT | KOPIJA PLANA | COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale/ Op&tinska Katastarska Kancelarija /Municipal Cadastral Office : PEJE
Zona Kadastrale / Katastarska Zona / Cadastral Zone:

Njésia/Jadinica/Unit
P-71611010-00665-6

Brestovik

TipilVrstalType

Parcelé / Parcela / Parcel

Sipérfaqja/Povsina/Area m?
82

(AN 3-f

Shkalla/Razmera/Scale: 1:296

m—{zl—

PunoifObradio/Created: Dardan
Nénshkrimi/Potpis/Signature,

Datal DatalDate:
Shénim/Beleska/Note:

Kohal Vreme/ Time:

17.03.2025
10:39:52

A



Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosovo
Qeveria - Viada - Govermmeny

Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukoerés / Ministarstvo Zivotne Sredine, Prostornog Planiranja i Infrastrukture /
Ministry of Environment, Spatial Planning and Infrastructure
AGIJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGENCIJA KOSOVA / KOSOVO CADASTRAL AGENCY

CERTIFIKATE / CERTIFIKAT / CERTIFICATE

NJESIA KADASTRALE / KATASTARSKA JEDINICA / CADASTRAL UNIT :

P-71611010-00570-5

Nuunori i léndés / Broj Predmet / Case Referent Number:
Data dhe koha e Iéshimit / Datum i vreme izdavanja / Date and time of submission:

Komuna / Opitina / Muuoicipality:

Zona kadastrale / Katastarska Zona / Cadastral Zone:
Zyra Kadastrale Komunale / Opstinska Katastarska Kancelarija / Municipal Cadastrzl Office:

017161

17.03.2025 - 10:37

PEJE/PEC/ PEJE

Brestovik / Brestovik / Brestovik
PEJE /PEC / PEJE

A. TE DHENAT PER NJESINE KADASTRALE / PODACI O KATASTARSKOJ JEDINICL/ CADASTRAL UNIT DATA

A_ Numri i njgsisé kadastrale Lloji i njésisé Lloji i pronés | Zona Siperfagja PErshkrim Krijuar me .»w.___._..:n..
u Broj katastarske jedinice Vrsta Jedinice Vrsta imovine | U/R Pavriina Opis daten AZurirano
1 Cad. Unit. No. Unit Type Property Type | G/S Area Description Uradjeno na | Updated
_ R (m?Y) dan
] Created On
P-71611010-G0570-5 PARCELE / PARCELA | Prondprivalc/ | Rural 82 R.134/2022 R 36/2025 04.03.2025
/PARCEL Privaina Imovina
" Privatelly owned
L Land I
A.1 ADRESA E NJESISE KADASTRALE / ADRESA KATASTARSKE JEDINICE /CADASTRAL UNIT ADDRESS
Vendi | quajiur Kodi Postal Emri i rrugés Krijuar mé datén | Azhoroar
[ Mesto zvano Postanski Kod Narziv vlice Uradjeno na dan | AZurirano
Called place Postai Code Street nzme ﬁ..uaqnn On Updated

KOSAC

Printuar nga / Cd3tampani od / Printed by: Dardan.Briajolli | P-7161 1010-00570-5 |




a5

A2 LLOJI I SHFRYTEZIMIT / VRSTA KORISCENJA / TYPE OF USE ,
Numri Lloji i shfryt&zimit 18 parcelés Shfrytezimi akrual i parcelds Kualiteti i klasés " Eiperlagia (v
| Broj Vrsta koriscenjs parcele Trenutno koriscenje parcele Kvalitet klase Pove¥ina  (m)
| Number Pareel Type OF Use Parcel Current Use Quality Class Area (m%)
Lo _ Bujgésore/Poljoprivredno/Agriculture Livadhet/Livade/meadow Livadh [ Klasés 3/Livada 3 Klase/3rd Class B2
Meadow
B. PRONARI/POSEDUESI - VLASNIK/DRZALAC - OWNER/POSSESSOR
| TE drejtat Emri Nr. personal Vendbanimi Kodi postal Hollsite ¢ adresés Pjesa e pronés m.na__—m.‘m_um Azhuruar
Prava Ime Licai broj Prebivali Pojtanski kod Pojedinosti adrese Deo imovine Opis Azurirano
Rights Name ID. No. Resident Postal code Address details Share quots Description Updated
| Posedim individual / LAJCI MUSTAFE (RAME) 1003689022 | MALAJ i MALJEVICE / 11 10/2016 07.03 2025
| Individualna Drzavina / MALA)/
|Siagle posseszor

Zyrtari pérgjegjés / Odgaverno lice / Official person

2/2

Printuar nga / Oditampani od / Printed by: Dardan.Brlajolli | P-716] 1010-00570-5 |



REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA / REFUBLIC OF KOSOVO
QEVERIA E KOSOVES / VLADA KOSOVA /GOVERNMENT OF KOSOVA

MINISTRIA E MJEDISIT, PLANIFIKIMIT HAPESINOR DHE INFRASTRUKTURES
MINISTARSTVO 2IVOTNE SREDINE, PROSTORNOG PLANIRANJA | INFRASTRUKTURE
MINISTRY OF ENVIRONMENT, SPATIAL PLANNING AND INFRASTRUCTURE
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGENCIIA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

- KOPJA E PLANIT | KOPIJA PLANA | COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale/ Opétinska Katastarska Kancelarija /Municipal Cadastral Office © PEJE
Zona Kadastrale / Katastarska Zona / Cadastral Zone:  Brestovik

Njésia/JedinicalUnit

. Njasia/Jedinica/Ur TipiVestal Type Sipérfaqja/Povsina/Area m?
P-71611010-00570-5 Parcelé / Parcela / Parcel 82
r?,j*:f’-.':
-
R TS B g e
\\ S — RN R 3
\ A
\ \
kS 105213 A
._‘_\ ‘\\
\ \
X

Shkalla/Razmera/Scale: 1:149

PunoilQbradio/Created: [arda
Nénshkrimi/Polpis/Signature
Shénim/Bele§ka/Nota:

Data/ DatalDate: 17.03.2025
Kohal Vreme! Time:  10:40:39
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti pér Vlerésintin e Pronave te Palunjtshme

DATI/A: 30.5.2025

REFERENC-1i: 92/2025
Gazmend MUHAXTIERI, Kryetar i Komungs — Pejé

PER/ZA/TO: Arianit KRASNIQI, Drejtor i Drejtoratit pér Céshtje
Pronésoro-Juridike

PERMES/PREKO/THROUGH:

cc: Arton AHMETI, Sckretar i Pér, gpthshem Ministria e

) Financave, Punés dhe Transfereve

Lindita TOCI, U.D Drejtoreshé echpartamuntlt per Vleresmnn
e Pronave t& Palua]tshme ;-’

NGA/OD/FROM: Florije ZABERGIA, Divizioni pér Vlcresmm e Pronave té
Paluajtshme pér Shpronésim dhe K.embu epurtamentm pér
Vlerésimin e Pronave té Paludjtshme /%?7
Dorézim i Raportit t& Vierésimit- Kétkest pef vlcrémm

TEMA/SUBJEKAT/SUBJECT: | referencé: 15-463/-LR1-80-2025 daté 27.03.2025--Komuna
Pejé

Te nderuar,

NE vijim & kirkesés s& béré nga Komuna e Pejés , me subjekt: Kérkesé pér vlerésim reference:
15-463/-LRL-80-2025 daté 18.03.2025, ( Pranuar né MFPT Nr 92/2025 prot, Daté 19.03.2025)
dhe plotésuar me shqyrtim kérkesén referencé: 15-463/-LRL-80-2025 daté 27.03.2025, ( Pranuar
n& MFPT Nr 92-2/2025 prot, Dat& 28.03.2025, né zbatim t& ligjit Nr. 03/1-139, Dat& 26.03.2009
“Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, me ndryshlmet dhe plotésimet ¢ béra me Ligjin
Nr.03/L-205 dhe akteve nénligjore t& dala né zbatim t& tij, si dhe né zbatim t& Ligjit NR. 06/L-092
Pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés s¢ Paluajtshme t& Komunés®, Divizioni pér
Vlerésimin e Pronave té Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim né Departamentin pér
Vlerésimin e Pronave t& Paluajtshme, ka finalizuar procedurén pér vlerésim sipas kérkesés.




Pér vlerésimin e pronave te paluajtshme, stafi i DVPP-se, filluan punén pér inspeltimin e pronave,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronave, te cilat vlerésohen me qéllim Kémbimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet p&r pronat & do te vler&sohen, u pércaktua vend ndodhja
e pronés, fotografimet e zonés dhe parcelave, gjendja e pronés, etj.

Raportet e Vlerésimit jané hartuar bazuar né:
- Ligjin Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, me

ndryshimet dhe plotésimet e béra me Ligjin Nr.03/L-205 dhe akteve nénligjore t& dala né zbatim
18 tj

- Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Telmike
(& Vierésimit _pér Pérllogaritien ¢ Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén e Palugjtshme qé
Shpronésohet, dhe Démeve gé kané té Béjné me Shprondsimin.

-Ligjin NR. 06/L-092 Pér Dhénien n& Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés s& Paluajtshme té
Komunés";

- Bregullore (ORK) Nr.09/2020 pér pércaktimin e procedurave té dhénies né shfrvtézim dhe
kémbimin e Pronés sé Paluajtshme é Komynés

Bashkélidhur késaj shikrese po ju pércjellim:

a.) T& dhénat e pronave dhe pronareve ( sipérfagja totale, sipérfagja g€ vlerésohet dhe shuma pér
kompensim), ne formé tabelare 2 kopje fizike .

b.)Pérshkrimin ¢ metodologjisé s& pérdorur pér kryerjen e vlerésimit;

¢.) Vlerén e pérgjithshme t& pronés e cila éshié objekt i vlerésimit sé bashku me njé pérshkrim t&
komponentéve pérbérés té vlerés (Raporti i Vlerésimi 2 kopje)

Me respekt!




REPUBLIKA E KOSOVES
REPUBLIKA KOSOVO / REPUBLIC OF KOSOVO
QEVERIA E KOSOVES/ VLADA KOSOVO /GOVERNMENT OF KOSOVO
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera ~ Ministry of Finance, Labour and Transfers
Departamenti pér Vlerésimin e Pronave té Paluajishme - Odeljenje za Procenu Nepokretnosti - Immovable Property Appraisal Department
Komuna: Pejé Zona Kadastrale: Brestovik

Té dhénat sipas Elaboratit /Certifikates se Pronés . Vlerésimi
: .. | Llojiishfrytézimit | Sipérfagjae | Sipérfaqja TP
Nr. Pronar/Poseduesi ZﬁEH.,..H o pronés/klasae | Pérgjithshme | pér vleresim Gt wormm Totali (€)
PEOR=E kualitetit m? m? (8
Komuna e Pejés 665-6 Toké ndértimore/Truall 82 82 95.00 7,790.00
1
Total 7,790.00

Gereluare 129,05 g 071




REPUBLIKA E KOSOVES
REPUBLIKA KOSOVQ / REPUBLIC OF KOSOVO
QEVERIA E KOSOVES/ VLADA KOSOVO /GOVERNMENT OF KOSOVO
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera - Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti pér Vlerésimin e Pronave & Paluajtshme

Qdeljenje za Procenu Nepokretnosti - Immovable Property Appraisal Departiment

Komuna: Pejé¢ Zona Kadastrale: Brestovik

Té dhénat sipas Elaboratit /Certifikates se Pronés Vlerésimi
. .| Lloji i shfrytézimitté | Sipérfagjae | Sip&rfagja T
v
Nr.| Pronar/Poseduesi ZEﬂE ! pronés/klasa e Pérgjithshme | pér vleresim it tices i r.mS € Totali (€)

pronés B (€/m?) investimeve €

kualitetit m? m? i
1 |Mustaf (Ramg)Lajei 570-5 |Livadh 3 82 82 95.00 7.790.00
Total 7,790.00




Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera ~ Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti pér Vlerésimin e Pronave té Paluajtshime

Odeljenje za Procenu Nepokreinosti- Immovable Property Appraisal Department

RAPORT - VLERESIMI

Divizioni pér Vlerésimin e Pronave té Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim

Numri i prongs:570-5  Zona Kadastrale :Brestovik Dats: 29.05.2025



HYRJA

Mé daté 30.04.2025 mbéshtetje té nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés s¢ paluajtshme”, me ndryshimet dhe plotésimet e
béra me Ligjin Nr.03/L-205 dhe akteve nénligjore t& dala né zbatim té tij, si dhe n€ zbatim
18 Ligjit Nr. 06/L-092 Pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés s¢ Paluajtshme
16 Komunés" dhe Rregullores (QRK) Nr.09/2020 pér pércaktimin e procedurave t€ dhénies
né shfrytézim dhe kémbimin e Pronés sé Paluajtshme & Komunés, Divizioni pér Vlerésimin
e Pronave té Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim, mori né shqyrtim kérkesén
referencé: 15-463/-LRL-80-2025 daté 18.03.2025, ( Pranuar né MFPT Nr 92/2025 prot,
Daté 19.03.2025) dhe plotésuar me shqyrtim kérkesén referencé: 15-463/-LRL-80-2025

daté 27.03.2025, ( Pranuar ng MFPT Nr 92-2/2025 prot, Daté 28.03.2025), q¢€ i pérket
subjektit:

Organi Shprouésues : Komuna Pejé

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim reference: 15-463/-LRL-80-2025 -Komuna
Pejé

M
Numzi i prongs:570-5  Zona Kadastrale :Brestovik Daté: 29.05.2025 2



PERMBAJTJA

Prona: 570-5

Pronar : Mustaf (Ram#)Lajei
Zona Kadastrale: Brestovik
Komuna: Pejé

Data e inspektimit : 30.04.2025

Data e Vlerésimit;29.05.2025

Pérgatiti raportin: DIVIZIONI PER VLERESIMIN E PRONAVE TE
PALUAJTSHME PER SHPRONESIM DHE KEMBIM

Vlera e pronés sé paluajtshme: 7,790.00EURO

e

Numri i pronés:570-5  Zona Kadastrale :Brestovik Datg: 29.05.2025



I. LIGJET E APLIKUESHME

Divizioni pér Vler#simin e Pronave t& Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim né
Departamentin pér Vlerésimin e Pronave t¢ Paluajishme, ushtron veprimtaring e saj né
pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe brenda kufijve t& kompetencave qé i
jané dhén& pérmes ligjit.

N& zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Dat& 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, me ndryshimet dhe plotésimet ¢ béra me Ligjin Nr.03/L-205 ,si dhe akti
nénligjor i cili derivon nga Ligji Udh&zimin Administrativ nr 02/2015 t& miratuar nga
Ministria e Financave " Pér miratimin e metodave dhe kritereve teknike té vlerésimit gé
do t8 pérdoren pér pérllogaritien e shumés sé kampensimit pér pronén e paluajtshme gé
shpronésohet dhe démeve qé kané té béjné me shpronésimin”.

Po ashtu me hyrjen né fuqi t& Ligjit Nr. 06/L-092 Pér Dhénien né Shirytézim dhe
K&mbimin e Pronés s¢ Paluajtshme t& Komunes", Divizioni pér Vlerésimin ¢ Pronave t&
Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim né Departamentin pér Vlerésimin e Pronave t&
Paluajtshme i &shté shtuar edhe pérgjegjésia e vlerésimit t& pronave té paluajtshme te cilat
jané objekt K&émbimi i pronés komunale me persona fizik dhe juridik.

Dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji- Rregullore (QRK) Nr.09/2020 pér pércaktimin
e procedurave té dhénies né shfiytézim dhe kémbimin e Pronés sé Paluajtshme & Komunés.

Me géllim t& interpretimit dhe zbatimit t& kétij raporti, termet dhe shprehjet, kurdo qé
pérdoren né kété raport, kané kuptimin e pércaktuar mé poshtg, pérveg nése konteksti né &
cilin kéto terme ose shprehje pérdoren, gartésisht kané kuptim tjetér:

"Proné e Paluajtshme” nénkupton

(@) tokén,

(i) ndértesat ose pjesét e veganta & njé ndértese t& ndértuara né, mbi ose nénsipérfagen e
tokés si dhe

(iii) pjesét pérbérése dhe sendet akcesore técilat i jané bashkuar tokés ose ndértesés né
bazé t& pérhershme dhe té cilat nuk mund t& largohen pa pérpjekje t& paarsyeshme ose jo-
ekonomike, dhe

(iv) frutat e pa shképutura nga toka.™

" Proné e paluajtshme e Komunés'" — proné e paluajtshme e regjistruar né emér té
komungs né Regjistrin ¢ t& drejtave mbi pronén e paluajtshme.

" Kémbimi'" - ¢ drejta ¢ Komunés pér t& béré ndérrimin e pronés sé paluajtshme té
Komunés me personat fizik dhe juridik.

w
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1. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIS SE PALUAJTSHME:

Pronari: Mustaf (Ramé)Lajci
Adresa:
Zona kadastrale: Brestovii( )
Nr. i pronés: 570-5
Komuna: Pejé
Kultura/ Klasa: Livadh 3
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: B.m
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim [ Kémbim X Servitut [

IIL PiERSHKRIMI I ZONIS PERRETH, PRONES ST PALUAJTSHME DHE TI

DREJTAVE Qi PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Karakteristike e pérgjithshme e pozités s& Pejés &shté se; ajo shtrihet ng skajin veri-peréndimor€ t&
luginés s& pélleshme t& Dukagjinit, para grykés piktoreske, nén shpatet e Alpeve shqiptare
(Albanian Alps). Peja shtrihet né luginén e Lumébardhit rrethuar me Alpet Shqiptare. Peja ngritét
né fushén e rrafshit t& Dukagjinit dhe rrenzé bjeshkéve t& larta. Peja né piképamje gjeomerfologjike
pérbén njé térési ekonomike dhe né vete ruan e kultivon tradité t& njé historie t& lasht€. Peja lidhet
me garkullimin rrugor me Prishtinén, Mitrovicén, Gjakovén, Rozhajén e Plavén.

Zona pér té cilén po béhet ky raport vlerésimi &shié lagje periferike e Qytetit t& Pejes pérkatesishté
zoné malore ¢ quajtur Maja e Zezé.Zona Kadastrale Carraver shtrihet ne very te qyteit te Pejes,,
ka terren kryesit kodrinor malor , pershkak te pozites gjeografike , dhe afersis me qyteitin e Pejes
kjo zone kohet e fundit eshte zhvilluar si zone turistike , ku verehen qe jane ndertuar objekte te
shumte te tipit te villave

Pér vlerésimin e prongs se paluajtshme, stafi i Divizionit pér Vlergsimin e Pronave t& Paluajtshme
pér Shprongsim dhe Kémbim, filluan punén pér inspektimin e pronés , pércaktimin e vendndodhjes
dhe mbledhjen ¢ informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne zonén pérreth pronés, e cila &shté
objekt vleresim.
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[ Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do t€ vlerésohet, u pércaktua vend ndodhja e
pronés pérmes elaboratit, fotografimet e zonés dhe parcelave, gjendja e pronés, et].

Vierésimi i prongs éshité b&ré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objeld vlerésimi ne kété raport eshté
- Sipérfagia e toké&s e cila vlerésohet sipas elahoratit

Prona me numér 570-5 , e regjistruar me kulturé " Livadh 3" né Zonén Kadastrale Brestovik, .
Prona objekt vlerésimi ka forme té rregullt, shtrihet ne aférsi te rrugés tranzitit. Pronat pérreth
perdoren kryesisht pér géllime banimi individual, afarizém ato pérgjaté brezit rrugor , si dhe pér
banim kolektiv.

NE sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit nuk ka "Pjesé aksesor" pjesét aksesore
nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jang vendosur apo montuar né pronén ¢ paluajtshme , pér
pérdorim t& pérhershém dhe té cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa arsyeshme ose jo
ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- q¢
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t& pérhershme , né njé proné t&
palyjteshme.

Prona objekt i vlerésimit, vlerésohet bazuar né kérkesé referencé: 15-463/-LRL-80-2025 daté
Komuna Pejé

SIPERFAQJA:
Sipérfagia sipas elaboratit: 82m?
Sipérfagja qé shpronésohet : __ 82m?

30.04.2025

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

e S T T S S e S e,
D e e e e
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\ 3 | Metoda e t& ardhurave ' j

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t&
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

Pérkufizimi i "vlerés s€ tregut" éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit ¢ vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeré béré marketingu i duhur ku secila nga 2 dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim”',

Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé¢ tokés tjetér q& nuk éshté tok& bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia ¢ parcelés né m?

1.2.8hfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé€ nuk Eshté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet ¢ terrenit, nése kéto t& fundit kané njé ndikim t& dallueshém ng& vler€simin e
pronés s& paluajtshme.

w
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V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés me SAP, por nuk &shté Jayer
njé mbik&qyrje strukturore, si dhe né mungesé (& t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje
t& raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raporti i Vlerésimit éshté hartuar pas aprovimit (¢ tabelave nga U.D Drejtoresha e
Departamentit pér Vler&simin e Pronave té Paluajtshme.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shuinés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme qé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané t¢ Béiné me Shpronésimin, vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besueshme se kéta tregues jan& abusive dhe jo
real, , Divizioni pér Vlerésimin e Pronave t& Paluajtshme pér Shprongsim dhe Kémbim né
Departamentin pér Vler#simin e Pronave t& Paluajishme, mund t€ mamé t¢ dhéna t&
nevojshme shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Treguesit e shitblerjes pér dhénien e opinionit pér vlerén e pronave té paluajtshme
objekt vlerésimi jang :

-Kontratat e shitblerjes pér zonén pérreth nga Cama Tool;

-Referencat nga vierésimi pér géllim tatimi;

T B e e e
T e S e e e e
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Opinioni pér Vlerén e pronds sé paluajtshme gé éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje
me pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme pas aprovimit t& tabelave nga U.D
Drejtoresha e Departamentit pér Vlerésimin e Pronave & Paluajtshme, &shté:

Nunu:} i Slpérfa.qja p2e'r Cmimi i tokés Totali (€)
pronés vlerésim m (€/m?)
570-5 82m? 95.00€ 7’790'02

i
Zyrtaféd'e DPYPPSHK-sé:

Numuri i licencés_VP026

4/ m LAUA Numri i licencés VP099
AT / )

{
\ /!'
Udhéheqgésja e DVPPSHK-sé:

Numri i licencés _VP004

L
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Aktit t& vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhime:

1. Dokumentacioni harto grafik, q& p&tbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé,

3. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

Numti i prongs:570-5  Zona Kadastrale :Brestovik Daté: 29.05.2025
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/.f

Republika e Kosovés
Republika Kosova -~ Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti pér Vlerésimin e Pronave té Paluajtshme

Odeljenje za Procenu Nepokretnosti- Immovable Property Appraisal Department

RAPORT - VLERI:SIMI

Divizioni pér Vierésimin e Pronave té Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim
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HYRJA

Mé daté 30.04.2025 mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Dat&
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, me ndryshimet dhe plotésimet e
béra me Ligjin Nr.03/L-205 dhe akteve nénligjore t& dala né zbatim t& tij, si dhe né zbatim
t& Ligjit Nr. 06/L.-092 Pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme
t& Komunés" dhe Rregullores (QRK) Nr.09/2020 pér pércaktimin e procedurave té dhénies
né shfrytézim dhe kémbimin e Pronés sé Paluajtshme & Komunés, Divizioni pér Vlerésimin
e Pronave t& Paluajtshme pér Shprongsim dhe Kémbim, mori né shqyrtim kérkesén
reference: 15-463/-LRL-80-2025 daté 18.03.2025, ( Pranuar n&é MFPT Nr 92/2025 prot,
Daté 19.03.2025) dhe plotésuar me shqyrtim kérkesén referencé: 15-463/-LRL-80-2025
daté 27.03.2025, ( Pranuar né MFPT Nr 92-2/2025 prot, Daté 28.03.2025), q& i pérket
subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna Pejé

Me objekt kérkese ; Kérkesé pér vlerésim referencé: 15-463/-LRL-80-2025 -Komuna
Pejé

w
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PERMBAJTJA

Prona: 665-6

Pronar : Komuna e Pejés
Zona Kadastrale: Brestovik
Komuna: Pejé

Data e inspektimit : 30.04.2025

Data e Vlerésimit:29.05.2025

Pérgatiti raportin: DIVIZIONI PER VLERESIMIN E PRONAVE TE
PALUAJTSHME PER SHPRONESIM DHE KEMBIM

Vlera e pronés sé paluajishme: 7,790.00EURO
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L LIGJET E APLIKUESHME

Divizioni pé Vlerésimin e Pronave t& Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim né
Departamentin pér Vlerésimin ¢ Pronave t& Paluajtshme, ushtron veprimtaring e saj né

pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe brenda kufijve t&8 kompetencave g i
jané dhéné prmes ligjit.

N& zbatim t€ nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté& 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, me ndryshimet dhe plot&simet e béra me Ligjin Nr.03/L-205 ,si dhe alti
nénligjor i cili derivon nga Ligji Udh&zimin Administrativ nr 02/2015 t& miratuar nga
Ministria e Financave " Pér miratimin e metodave dhe kritereve teknike té vlerésimit gé
do té pérdoren pér pérllogaritien e shumés sé kompensimit pér pronén e paluajtshme qé

shpronésohet dhe démeve gé kané té béiné me shprondsimin”.

Po ashtu me hyrjen né fuqi t& Ligjit Nr. 06/1-092 Pér Dhénien né Shfrytézim dhe
Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme té Komunes”, Divizioni pér Vlerésimin e Pronave &
Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim né Departamentin pér Vler&simin ¢ Pronave té
Paluajtshme i &shté shtuar edhe pérgjegjésia e vierésimit t& pronave t& paluajtshme te cilat
jané objekt Kémbimi i pronés komunale me persona fizik dhe juridik.

Dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji- Rregullore (QRK) Nr.09/2020 pér pércaktimin
e procedurave (& dhénies né shfrytézim dhe kémbimin e Pronés sé Paluajtshme é Komunés.

Me qéllim t¢ interpretimit dhe zbatimit t& kétij raporti, termet dhe shprehjet, kurdo gé
pérdoren né k&t raport, kané kuptimin e pércaktuar mé posht€, pérveg nése konteksti né té
cilin ké&to terme ose shprehje pérdoren, qartgsisht kané kuptim tjetér:

"Proné ¢ Paluajtshme” nénkupton

(1) tokén,

(ii) ndértesat ose pjesét ¢ veganta té njé ndértese t& ndértuara né, mbi ose nénsipérfagen e
tokés si dhe

(iii) pjesét pérbérése dhe sendet akcesore técilat i jané bashkuar tokés ose ndértesés né
bazé t& pérhershme dhe té cilat nuk mund t& largohen pa pérpjekje t& paarsyeshme ose jo-
ekonomike, dhe

(iv) frutat e pa shképutura nga toka.”

" Proné e paluajtshme e Komunés" — proné e paluajtshme e regjistruar né emér (&
komunés né Regjistrin e t& drejtave mbi pronén e paluajtshme.

" Kémbimi" - e drejta e Komunés pér t€ béré ndérrimin e pronés s& paluajtshme t&
Komunés me personat fizik dhe juridik.

e e e e e e e
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IL TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI Ti DREJTAT E
PRONI'S Sit PALUAJTSHME:

Pronari: Komuna e Pejés i
Adresa:
Zona kadastrale: Brestovik
Nr. i pronés: 665-6
Komuna: Pejé
Kultura/ Klasa: Toké ndértimore/Truall
Sipérfagja e 82 m?
pérgjithshme:
QELLIMI I VLERESIMIT
Shprongsim [ Kémbim e Servitut 0O

I1L. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES S PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QI PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Karakteristike e pérgjithshme e pozités s& Pejés &shté se; ajo shtrihet n& skajin veri-peréndimoré t&
luginés sé pélleshme t& Dukagjinit, para grykés piktoreske, nén shpatet e Alpeve shqiptare
(Albanian Alps). Peja shtrihet ng luginén e Lumébardhit rrethuar me Alpet Shaiptare. Peja ngritét
n& fushén e rrafshit t& Dukagjinit dhe rrenzé bjeshkéve té larta. Peja né piképamje gjeomerfologjike
pérbén njé térési ekonomike dhe né vete ruan e kultivon tradité t& njé historie t€ lashté. Peja lidhet
me qarkullimin rrugor me Prishtinén, Mitrovic&n, Gjakovén, Rozhajén e Plavén.

Zona pér té cilén po béhet ky raport verésimi &shté lagje periferike e Qytetit t& Pejes pérkatesishte

zoné malore e quajtur Maja e Zezé.Zona Kadastrale Carraver shirihet ne very te qyteit te Pejes ,
ka terren kryesit kodrinor malor , pershkak te pozites gjeografike , dhe afersis me qyteitin e Pejes

kjo zone kohet e fundit eshte zhvilluar si zone turistike , ku verehen ge jane ndertuar objekte te

shumte te tipit te villave .

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i Divizionit pér Vler&simin e Pronave t& Paluajtshme
pér Shpronésim dhe Kémbim, filluan punén pér inspektimin e pronés , pércaktimin e vendndodhjes
dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne zonén pérreth pronés, e cila &shté
objekt vleresim.

e S T R
—
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Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do & vlerésohet, u pércaktﬁa vend ndodhja e
pronés pérmes elaboratit, fotografimet e zonés dhe parcelave, gjendja e pronés, etj.

Vierésimi i pronés éshté béré né bazé (& gjendjes faktike né ditén ¢ inspektimit.

*QObijekt vierésimi ne kété raport eshté
- Sipérfagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit

Prona me numér 665-6 , e regjistruar me kulturé " Toké ndértimore/Truall" ng Zonén Kadastrale
Brestovik, . Prona objekt vlergésimi ka forme t& rregullt, shtrihet ne aférsi te rrugés tranzitit.
Pronat pérreth perdoren kryesisht pér qéllime banimi individual, afarizém ato pérgjaté brezit
rrugor , si dhe pér banim kolektiv,

N& sipérfagen e pronés objelt vlerésim, sipas claboratit nuk ka "Pjesé aksesor" pjesél aksesore
nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e paluajtshme , pér
pérdorim t& pérhershém dhe ¢ cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa arsyeshme ose jo
ekonomike.

Ng sipérfaqén e pronés objekt vierésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- q&
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo té pérhershme , né njé proné t&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit, vlerésohet bazuar né kérkesé referencé: 15-463/-LRL-80-2025 daté
Komuna Pejé

SIPERFAQJA:
Sipérfagja sipas elaboratit: 82m?
Sipérfagja qé shpronésohet : 82m?

30.04.2025

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos
2 Metoda e shitjeve krahasuese v

e ——
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E I Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t€
paluajtshme, nése ckzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ cakiuar kohe,
pér shitblerjet g& kané ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

Pérkufizimi i "vilerés sé tregut" éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafére té vierésuar pér
té cilén njé proné do 1é shkémbehej né datén e miratimit t¢ vendimit pér autorizintin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré 1é vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim"

Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q&é nuk &éshté toké bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, metren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhé&sia e parcelés né m?;

1.2.8hfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk &shté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kang njé ndikim t& dallueshém né vler&simin e
pronés s& paluajtshme.
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V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés me SAP, por nuk &shté kryer
njé mbikéqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje
1€ raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raporti i Vlerésimit &shté hartuar pas aprovimit t& tabelave nga U.DD Drejtoresha e
Departamentit pér Vlerésimin e Pronave t€ Paluajtshme.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Melodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimii pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme qé Shpronésohei_dhe Démeve qé kané té Béjné me Shpronésimin, vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit ¢ shitblerjes, apo ka té dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, , Divizioni pér Vlerésimin ¢ Pronave t& Paluajtshme pér Shpronésim dhe Kémbim ng
Departamentin pér Vlerésimin e Pronave t¢ Paluajtshme, mund t& mané t& dhéna té
nevojshme shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 1 kétij udhézimi.

Treguesit e shitblerjes pér dhénien e opinionit pér vlerén e pronave t€ paluajishme
objekt vler&simi jané :

-Kontratat e shitblerjes pér zonén pérreth nga Cama Tool;

-Referencat nga vierésimi pér qéllim tatimi;
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Opinioni pér Vlerén e pronés sé paluajtshme q& &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje
me pérkufizimet, analizat, dhe supozimet ¢ mé sipérme pas aprovimit t€ tabelave nga U.D
Drejtoresha e Departamentit pér Vlerésimin ¢ Pronave té Paluajtshme, éshté:

Numrii | Sipérfaqja pér | Cmimi i tokés 3
pronés vlerésim m? (€/m?) FomlR)
665-6 82m? 95.00€ 7'790'02

PPSHIK-sé:

Numri i licencés_VP026
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G AAV Y, (7 Numii licencés VP099
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Udhéheqésja e DVPPSHK-sé:

[P

0 %] Numri i licencés _VP004
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AKktit t& vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.
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REFUBLIA E K

EOVES 1 REPUBLAA KOWIAA s BEPURLIC OF KOOV

ARSI £ BLIEEREIT, Fsiar!

LANDTARSTVO JVOTIE ZRECHIE, VkDGY

MGBTRY OF SHARONEL R, 2Patis

AQUERCH KADASTRALE £ KOTCRT RATASTANSXA AGEHD A OSOVA HOSOVA CADMSTRAL AGENCY
KOPJA E PLANIT J KOPWA PLANA I GOPY PLAN

Zyra Madastaa Komunale! Qpdioess Katsslaria Hancelania Mumgipsl Calasirat Offica  PFXE

Zuns Kagasindy : Kata

akn Zooad Cadpsing? Zono {finssani

Numri i pron#s:665-6

Zona Kadastrale :Brestovik Daté: 29,05.2025




13

Daté: 29.05.2025

Zona Kadastvale :Brestovi

665-6

Numri i pronés



